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En lo principal: Interpone recurso de inaplicabilidad por inconstitucionalidad: en
el primer otrosi: Acomparia documentos; en el segundo otrosi: Solicita que se
traigan a la vista expedientes que indica; en el tercer otrosi: Solicita suspension
de procedimiento; en el cuarto otrosi: Solicita alegatos; en el quinto otrosi:

Patrocinio y poder.

EXCELENTISIMO TRIBUNAL CONSTITUCIONAL

NICOLAS BERLINER DUQUE, chileno, soltero, factor de comercio, cédula
nacional de identidad N° 10.548.707-k, en representacion de la sociedad
SERVILIBROS S.A., empresa del giro de su denominacion, rol Gnico tributario N°
99.562.800-7, ambos domiciliados para estos efectos en Avenida El Bosque Norte
N° 0123, Local 1, comuna de Las Condes, Santiago, a SS. Excma.
Respetuosamente digo:

Que en este acto vengo en ihterponer recurso de inaplicabilidad por
inconstitucionalidad a fin de que, en virtud del articulo 93 N° 6 inciso undécimo y
articulo 94, ambas disposiciones de la Constitucién Politica de la Republica, este
Excmo. Tribunal Constitucional declare y disponga que el articulo 8°, numeral 9°,
segundo parrafo parte final, en lo referido a que no es procedente la concesion de
una orden de no innovar de parte del Tribunal de Apelacién, disposicién contenida
en la Ley N° 18.101, que fija normas especiales para el arrendamiento de predios
urbanos, por los fundamentos que se sefialaran, no sea aplicado en el juicio de
arrendamiento seguido en contra de mi representada, ante el Vigésimo Séptimo
Juzgado Civil de Santiago, Rol ntimero 27.644-2.011 y que actualmente conoce la
litma. Corte de Apelaciones de Santiago, Ingreso N° 5.813-2.012, seg(in consta de

documentacion que se acompafia en el primer otrosi de esta presentacion.

Solicito a VS. Excma., desde ya, que. este recurso sea sometido a
tramitacion, se le declare admisible y, conociendo de él, en definitiva sea acogido
y se declare que en dicha gestion pendiente el articulo 8°, numeral 9°, segundo
parrafo parte final, de la Ley N° 18.101, en lo referido a que no es procedente la
concesion de una orden de no innovar de parte de la litma. Corte de Apelaciones,
es inaplicable, por resultar inconstitucional su aplicacion al caso concreto, como se
expondra; todo en virtud de los antecedentes y fundamentos de derecho que se
exponen a continuacion:
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I ANTECEDENTES DE HECHO

A. Juicio ordinario de terminacién de contrato de arrendamiento. Causa
Rol N° 27.644-2.011, seguida ante el 27° Juzgado Civil de Santiago.

1.- Ante el Vigésimo Séptimo Juzgado Civil de Santiago, durante el mes de
octubre del afio 2011, se presenté una demanda en contra de mi representada por
parte de la sociedad LA RIOJA SpA, solicitando la terminacion de un contrato de
arrendamiento respecto del local comercial N° 1 y los estacionamientos N° 70 y 71
del segundo subterraneo, todos correspondientes al Edificio EI Bosque Norte

0123, ubicado en Avenida EI Bosque Norte N° 0123, comuna de Las Condes.

La demandante fund6é dicha demanda en un supuesto incumplimiento
contractual en que habria incurrido mi representada al no pagar las rentas de

arrendamiento.

2.- Al momento de realizarse la audiencia respectiva de contestacion, conciliacién
y prueba, siguiendo las normas especiales fijadas al efecto en el Titulo Il de la Ley
N° 18.101, “De la competencia y del procedimiento”, esta parte procedié a
contestar la demanda principal por escrito, interponiendo las excepciones y
haciendo las alegaciones que corresponden; y, ademas, en el mismo acto, esta
parte procedié a demandar reconvencionalmente a la sociedad LA RIOJA SpA,

por las razones indicadas en los respectivos escritos. -

Al efecto, esta parte argumento justificadamente que el demandante en
autos antes sefialados no habia cumplido con la obligaciéon de entregar y
mantener la cosa arrendada en el estado de servir para el fin para para el que
habia sido arrendada. Ademas, el demandante tampoco libr6 a mi representada
de los embarazos sufridos en el goce de la cosa arrendada, obligaciones

fundamentales contempladas en el articulo 1924 del Cddigo Civil.

3.- En cuanto al fondo del asunto, esta parte neg6 la procedencia de la demanda
en atencidon a que, si se efectuaba un calculo de los canones de arriendo
efectivamente pagados por esta parte hasta la fecha de interposicion de la
demanda en funcién del valor de los metros cuadrado ofrecidos en arriendo y los
que de acuerdo a la normativa de construcciones puede usar legalmente, se
comprueba que esta parte arrendataria habia pagado, a esa fecha, un exceso de
renta. En efecto, si esta parte consideré pagar 214 Unidades de Fomento por
121,78 metros cuadrados de superficie baja mas 47,99 metros cuadrados por el
altillo, el valor por metro cuadrado asciende a 1,26 unidades de fomento. Si

multiplicamos este valor por lo metros que se encuentran amparados legalmente
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(122,78) por este valor conciuimos que el arriendo no ha podido exceder de 152
unidades de fomento y se han pagado en exceso, a lo menos, 62 Unidades de
Fomento mensuales. Con todo, aiin descontado el valor de la renta de los metros
cuadrados que no ha regularizado el propietario, la renta sigue siendo excesiva ya
que no ha sido posible explotar el café en la superficie exterior considerada para
esta actividad y que no esta comprendida en la superficie atil arrendada por
cuanto esta corresponde a un bien comun del edificio y por la cual se accede al

local arrendado de modo que a este local le corresponde su uso y goce exclusivo.

4.- Por (ltimo reconvencionalmente se demandé a LA RIOJA SpA el cumplimiento
forzado de la obligacion del arrendador de entregar la cosa en forma completa y
en estado de servir para los fines para los que fue arrendada, con indemnizacion

de perjuicios.

Habiendo concluido la etapa de discusién y prueba y no verificAndose
conciliacion, se citd a las partes a oir sentencia, la que fue pronunciada con fecha
31 de mayo del afio en curso; la cual, acogio en definitiva la demanda de la actora,
declarando terminado el contrato de arrendamiento existente entre las partes,
pero, al mismo tiempo, ordené una reducciébn o rebaja de la renta de
arrendamiento desde 214 a 152 Unidades de Fomento, incurriendo en una serie
de errores de hecho y de derecho, omisiones y contradicciones entre los
considerandos que componen la sentencia; razones por las cuales se interpuso en

su contra recurso de apelacién y casacion en la forma.

B. Recurso de apelacidn y casacion en la forma interpuestos en contra de
la sentencia definitiva pronunciada en la Causa Rol N° 27,644-2.011,
seguida ante el 27° Juzgado Civil de Santiago. I. Corte de Apelaciones de
Santiago NIC 5.813-2.012.

5.- Esta parte procedid a deducir recurso de apelaciéon en contra de la sentencia
definitiva de primera instancia con fecha 10 de julio del afic 2012 (NIC 5.813-
2.012). Este recurso se encuentra actualmente en estado de ser conocido por la
litma. Corte de Apelaciones de Séntiago, previa vista de la causa, lo que configura
la gestion pendiente, constatandose aquel requisito imprescindible para la
admisibilidad del presente requerimiento. Hage presente a SS. Excelentisima que
esta parte, en el mismo escrito en que se hizo parte, solicité a la llitma. Corte de
Apelaciones de Santiago, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 192 del Cédigo
de Procedimiento Civil, que se decretara orden de no innovar respecto de la

sentencia definitiva recurrida en el escrito de apelacién y de casacién en la forma,
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pronunciada con fecha 31 de mayo del afio 2012, por el juez titular del 27°
Juzgado de Letras en lo Civil de Santiago; solicitud que, de acuerdo a la
resolucion de fojas 236 de autos de apelacion, de fecha 23 de agosto del afio en
curso, que se acompafa en el primer otrosi de esta presentacion, fue denegada
por ser declarada improcedente atendido lo dispuesto en el articulo 8° numeral 9°
de la Ley 19.866, que introduce modificaciones a la Ley 18.101.

Esta materia serd tratada con mas detalle en el punto B (Gestion pendiente,
pagina 6 y siguientes) de esta presentacion.

6.- Con fecha 5 de julio del afio en curso, LA RIOJA SpA solicito el cumplimiento
incidental del fallo. Dicho cumplimiento incidental fue notificado a esta parte con
fecha 31 de julio del afio en curso, y pese a la oposicion de esta parte, con fecha 9
de agosto del afio en curso, el tribunal a quo, a fojas 231 de autos, con fecha 23
de agosto del afio 2012, accedi6 al lanzamiento de SERVILIBROS S.A. desde el

inmueble arrendado, con citacion.

En efecto, actualmente esta ordenado en autos el lanzamiento de mi representada
desde el inmueble arrendado.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

A. ASUNTO SOMETIDO A LA DECISION DE ESTE EXCMO. TRIBUNAL.

1.- Solicitc a este Excmo. Tribunal declare que en el proceso de la referencia es
inaplicable el articulo 8°, numeral 9°, segundo parrafo, parte final, en lo referido a
que no es procedente la concesion de una orden de no innovar por parte de una
litma. Corte de Apelacion respecto de un recurso de apelacion interpuesto en

contra de la sentencia definitiva de primera instancia.

Dicho precepto contenido en la Ley N° 18.101, como a continuacién se
demostrara, infringe lo dispuesto en el articulo 19 N° 3, inciso quinto, de la
Constitucién Politica de la Republica, norma que concuerda con el articulo 8.1 de
la Convencién Americana de Derechos Humanos y el articulo 14.1 del Pacto
Internacional de Derechos Politicos, ademas de infringir lo dispuesto en el articulo
19 N° 26, también de la Constitucion Politica de la Republica.

Especificamente, la vulneraciéon se produce en atencion a que la aplicacion
del precepto legal impugnado al caso concreto ya referido importa coartar el
derecho constitucional de mi representada a ser juzgada a través de un justo y

~ racional procedimiento.
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2.- El debido proceso, como mas adelante explicaré con mayor detalle, comprende
el derecho de ser juzgado oporfunamente, razon por la cual y en su gran mayoria,
los distintos cuerpos normativos procesales incorporan la posibilidad de suspender
temporalmente los efectos de una resolucién judicial en tanto el érgano
jurisdiccional llamado a dirimir como instancia superior resuelve el conflicto

elevado a su conocimiento a través de un recurso de apelacion o jerarquico.

Resulta SS. Excma. que, atendidos los antecedentes més urgentes de la
sifuacion que aqueja a mi representado, se requiere un pronunciamiento de la
Justicia Ordinaria, en relacién con la pretension de solicitar una medida cautelar
consistente en una Orden de No Innovar, respecto de Ié sentencia definitiva
dictada en autos, que ha sido objeto de recurso de apelacion interpuesto por esta
parte.

3.- Tal pronunciamiento, atendido lo dispuesto articulo 8°, numeral 9°, segundo
parrafo, parte final, de la Ley N° 18.101 y sus modificaciones, resulta actualmente
impracticable, desde el momento en que dicho cuerpo normativo establece que
durante la tramitacién de un recurso de apelacién en materia de arrendamiento, no
se podra conceder orden de no inhovar, situagi()n que motiva en definitiva el
presente requerimiento de declaracion de inconstitucionalidad del precepto legal

cuestionado, respecto del caso en concreto.

La imposibilidad de recurrir al Tribunal de alzada solicitando cautelar los
derechos del arrendatario, de acuerdo a la norma impugnada, representa una
situacion anémala dentro de nuestro ordenamiento juridico, constituyéndose como
una prohibicion que deja en evidencia una vulneracion a la garantia aparejada al
debido proceso, excediéndose el legislador en el resguardo de la esencia del

derecho contenido en ella, calculandolio.

4.- Se frata vuestra intervencion SS. Excma., como observara en los parrafos
siguientes, de la necesidad de manifestacion. del fortalecimiento del control
constitucional, con ocasion de la reforma constifucional del afio 2005, toda vez
que, aun cuando pueda verificarse [a constitucionalidad del precepto en cuestién
en abstracto, sin reparos, su apiicacion al caso concreto expuesta resulta contraria
a la Constitucion.

En este sentido, la Ministra del Tribunal sefiora Marisol Pefia Torres ha
sefalado expresamente que “las caracteristicas y circunstancias del caso concreto
de que se ltrate, han adquirido en la actualidad una relevancia mayor de la que
debia atribuirseles antes del 2005 pues, ahora, la decision jurisdiccional de esta

Magistratura ha de recaer en la conformidad o contrariedad con al Constitucién
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que la aplicacién del precepto impugnado pueda tener en cada caso concreto sub
lite, lo que no implica, necesariamente, una contradiccién abstracta y universal con

la preceptiva constitucional’.

5.- Por su parte, mediante sentencia N° 549, acumulados a los roles N° 537 y N°
538, el Tribunal Constitucional ha expuesto que: “en principio, un precepto legal
que se ajusta a la Constitucién puede, no obstante, en su aplicacién a una
situacion determinada, resultar contrario a los fines previstos por ella. Es posible
que la norma juridica, estimada en su generalidad, no se contradiga con la Carta
Fundamental, pero que una circunstancia diversa y peculiar del caso provoque, al

aplicérsele el precepto legal, un resultado inconstitucional’.

Asimismo y como se observara, la aplicécién del articulo 8°, numeral 9°,
parrafo segundo Ultima parte de la Ley de Arrendamiento, vulnera también, lo
dispuesto en el articulo 19 N° 3 inciso quinto, ademas de conculcar la garantia
establecida en el articulo 19 N° 26, ambas normas de la Constitucion Politica de la
Republica.

B. GESTION PENDIENTE.

1.- La existencia de una gestion concreta previa constituye un presupuesto de
admisibilidad de todo requerimiento. Cuando se hace referencia a la existencia de
un caso concreto previo, debe entenderse que la inconstitucionalidad se promueva
en relacién a un proceso que aun no se encuentre resuelto mediante la emision

del acto judicial definitivo e incuestionable.

2.- En el caso que motiva el presente requerimiento, este requisito se verifica,
atendido el estado pendiente de conocimiento en el que se encuentra recurso de
apelacion deducido conjuntamente con el recurso de casacion en la forma
interpuesto en contra de sentencia definitiva de fecha 31 de mayo del afo 2012,
dictada por el juez titular del 27° Juzgado Civil de Santiago; proceso caratulado
“LA RIOJA SpA con SERVILIBROS S.A.", en autos ordinarios de primera instancia
causa rol N° 27.644-2.011, y cuyo ingreso ante la iitma. Corte de Apelaciones de
Santiago corresponde al nimero 5.813-2.012, de fecha 14 de agosto de 2012.

3.- Esta parte, en el escrito mediante el cual se hizo parte ante la |. Corte de
Apelaciones de Santiago en el nimero de ingreso a Corte 5.813-2.012, de fecha
14 de agosto de 2012, solicitd ademas orden de no innovar respecto del
procedimiento de primera instancia en los autos Rol N° 27 .644-2011, tramitados
ante el 27° Juzgado Civil de Santiago. Sin embargo, mediante resolucién de fojas
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236, acompaiiada en el otrosi de esta presentacion, la |. Corte de Apelaciones de
Santiago rechazé la solicitud de orden de no. innovar, precisamente, por no
corresponder de acuerdo a articulo 8°, numeral 9°, parrafo segundo, parte final de
la Ley N° '18.101, cuya inaplicabilidad por inconstitucionalidad se solicita a este

Excelentisimo Tribunal.

4.- Esta parte hace presente que la materia tratada en el presente escrito ha sido
puesta en conocimiento y fallo de este Excelentisimo Tribunal a través de otros

requirentes (por ejemplo, causa Rol N° 1907-11).

Cabe destacar que en la causa antes citada, el propio abogado de la parte
recurrida, el distinguido profesor Guillermo Piedrabuena Richard, basé su defensa
en que si bien el articulo 8° numeral 9°, parrafo segundo, parte final de la Ley N°
18.101, impedia que en el recurso de apelacién interpuesto en contra de la
sentencia definitiva de primera instancia pronunciada en un juicio de
arrendamiento se concediera orden de no innovar, de todos modos, a su juicio, era
plenamente aplicable el articulo 192 del Codigo de Procedimiento Civil, en cuanto
era una norma de caracter general y que siempre podia ser aplicada por las
Cortes de Apelaciones respectivas; y en definitiva, el recurrente de la causa antes
citada, al no haber solicitado la orden de no innovar ante la |I. Corte de
Apelaciones de Santiago, deseché una herramienta que siempre seria aplicable
de acuerdo al articulo 192 del Codigo de Procedimiento Civil.

A diferencia del recurrente de la causa Rol N° 1907-11, esta parte si solicité a
la I. Corte de Apelaciones de Santiago, en virtud del articulo 192 del Cédigo de
Procedimiento Civil, que se decretara orden de no innovar respecto de la
sentencia de primera instancia que era objeto de sendos recursos de apelacion y
casacion en la forma, siendo desechada esta solicitud.

En efecto, segun consta del escrito mediante el cual nos hicimos parte ante la
I. Corte de Apelaciones de Santiago en los recursos de apelacion y casacion en la
forma interpuestos en contra de la sentencia definitiva de primera instancia,
nuamero de ingreso a Corte 5.813-2.012, de fecha 14 de agosté de 2012, solicitd
ademas orden de no innovar respecto del procedimiento de primera instancia en
los autos Rol N° 27.644-2.011, tramitados ante el 27° Juzgado Civil de Santiago.
Sin embargo, mediante resolucion de fojas 236 de autos de apelacion y casacién
en la forma, la |. |. Corte de Apelaciones de Santi'égo rechazo la solicitud de orden
de no innovar planteada por esta parte, precisamente, por ser improcedente de
acuerdo a articulo 8°, numeral 9°, parrafo segundo, parte final de la Ley N° 18.101.
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5.- Por lo tanto, la existencia de la gestién pendiente se prueba con la resolucion
de fojas 236 de autos de apelacién y casacién en la forma, la I. 1. Corte de
Apelaciones de Santiago, nimero de ingreso a Corte 5.813-2.012, que rechazé la
solicitud de esta parte en orden a conceder orden de no innovar por las razones

sefalas en el numeral anterior.

C. INDIVIDUALIZACION DE LA NORMA OBJETO DE REQUERIMIENTO
POR INCONSTITUCIONALIDAD.

1.- La norma cuya inaplicabilidad se requiere por resultar su aplicaciéon al caso
concretd contraria a la Constitucién Politica de la RepuUblica, corresponde al
articulo 8°, numeral 9°, parrafo segundo, parte final de la Ley N° 18.101, “Fija
Normas Especiales sobre Arrendamiento de Predios Urbanos”. El citado precepto

legal prescribe lo siguiente:
“,... y durante su tramitacion no se podra conceder orden de no innovar’:

Se frata de una norma vigente, cuya manifestacién de inconstitucionalidad
se verifica, como se analizard detalladamente, en su aplicacién a las
circunstancias facticas de la gestién pendiente en la que incide. Se enmarca
dentro del Titulo Ill de esta Ley especial, “De la competencia y del procedimiento”,
y es corolario a la regulacion del recurso de apelacion en materia de juicios de
arrendamiento, estableciéndose en forma previa que “solo seran apelables la
sentencia definitiva de primera instancia y las resoluciones que pongan término al

Jjuicio o hagan imposible su continuacion”.

2.- Esta norma es claramente contraria a lo dispuesto en el articulo 192 del Codigo
de Procedimiento Civil, norma de aplicacién general en el procedimiento civil, asi
como también es contraria al Articulo 19 N° 3 y 26 de la Constitucion Politica de la
Republica de Chile, ademas de la Convencion Interamericana sobre DDHH vy el
Pacto Internacional de Derecho Civiles y Politicos de Naciones Unidas, por las

razones que se indicaran mas abajo.

D. CARACTER DE LA NORMA CUYA APLICACION AL JUICIO
RELACIONADO SE IMPUGNA POR INCONSTITUCIONALIDAD.

1.- La exigencia del enunciado constitucional contenido en el articulo 93 inciso
undécimo de la Constitucidn Politica prescribe que para los efectos de cumplir con

uno de los requisitos de admisibilidad del requerimiento sometido a vuestra
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consideracion, el precepto legal en cuestion debe ostentar la calidad de “poder

resuftar decisivo en la resolucién del asunto”.

2.- En la especie, la aplicacion del precepto cuya constitucionalidad se cuestiona
puede resultar —.como lo demanda la Carta Fundamental— decisiva en la resolucién
de un asunto, en los términos resueltos por este propio Excmo. Tribunal cuando

ha declarado que “...la norma constitucional... establece, como requisito de
admisibilidad, que la norma impugnada pueda resultar decisiva en la resolucién de
un asunto. En consecuencia, para resolver la admisibilidad de la cuestion
planteada, resulta inoficioso examinar si el precepto impugnado resulta o no
decisivo en la resolucion del fondo del asunto o si sélo constituye un requisito de
procesabilidad del reclamo judicial de la sancién pendiente, pues esta Ultima
cuestion es también un asunto que los tribunales del fondo deben resolver y en el

que un preceplo legal —el impugnado en la especie- puede resultar decisivo.

3.- Pues bien, segun se anticipd, la sentencia definitiva de fecha veintisiete de
mayo de 2012, dictada por el 27° Juzgado Civil de Santiago, declaré terminado el
contrato de arrendamiento de mi representada respecto de local comercial N° 1 y
los estacionamientos N° 70 y 71 del segundo subterraneo, todos correspondientes
al Edificio El Bosque Norte 0123, ubicado en Avenida El Bosque Norte N°' 0123,

comuna de Las Condes.

4.- Dado que el cumplimiento incidental del fallo fue notificado con fecha 31 de
julio del afio en curso, el tribunal de primera instancia, con fecha 12 de septiembre
del afio en curso, accedid al lanzamiento desde el inmueble arrendado solicitado
por LA RIOJA SpA, pudiendo mi representada —SERVILIBROS S.AA-, en
consecuencia, ser lanzada del inmueble arrendado en una fecha muy préxima
pero que aun no se encuentra fijada por el tribunal. Lamentablemente, la fecha del
lanzamiento de mi representada desde el inmueble arrendado sera fijada, muy
probablemente, en una fecha antefior a la que se ponga en tabla el recurso de
casacion y apelacion deducidos contra la sentencia de primera instancia, ello por
cuanto el decreto “autos en relacion” recién fue pronunciado con fecha 23 de
agosto de 2012.

Luego, -de no mediar un pronunciamiento gue acoja la pretension de
declarar inaplicable, al caso concreto, el precepto legal cuestionado, se
consolidard una situacion a todas luces inconstitucional, toda vez que no se
condice con la razonabilidad de un proceso que se prohiba el derecho a requerir al
Tribunal Superior Jerarquico de aquél que emana dicha decision, con legitimos

antecedentes, para los efectos de pronunciarse sobre la solicitud de suspender
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provisionalmente los efectos de dicha sentencia definitiva en tanto se conocen y
fallan los recursos interpuestos al efecto, maxime si en la especie concurren
antecedentes mas que plausibles a efectos de formular dicha peticion.

.- En otras palabras, el presente requerimiento incide en una disposicién decisiva
en lo que respecta a los derechos constitucionales de esta parte pues impide o
dificulta ostensiblemente el conocimiento oportuno de los recursos jurisdiccionales
ejercidos contra la sentencia definitiva dado el efecto de radicacién que conlleva la
dictacién de una orden de no innovar.

En este sentido, el precepto legal objeto del presente requerimiento afecta o
dificuita ostensiblemente el conocimiento y decisién oportuna de la controversia
desde el momento en que tal resolucion, en caso de ser revocatoria y favorable a
los intereses de mi representada, sera a todas luces extemporanea en el evento
de que se pronuncie con posterioridad al lanzamiento ordenado en los autos de
primera instancia, o cual podria ocurrir perfectamente si se tiene en cuenta los
plazos habituales de espera en la I. Corte de Apelaciones de Santiago, y el hecho
que el decreto autos en relacion recién fue pronunciado con fecha 23 de agosto de
2011. Los recursos pendientes no se encuentran en tabla y considerando la fecha
en que ingresaron a la |. Corte de Apelaciones de Santiago, lo mas probable es
que a la fecha de la vista de la causa de tales recursos, mi representada,
injustamente, ya haya sido conminada a abandonar el inmueble arrendado por
medio de la fuerza publica.

De ahi entonces que la posibilidad de, siquiera, discutir la procedencia de
una orden de no innovar, que no es ofra cosa que una medida de naturaleza
cautelar establecida a favor del recurrente de una resolucién que causa ejecutoria,
y que es en definitiva el derecho que niega el precepto impugnado a través del
presente requerimiento, debe entenderse como una manifestacion adicional de
garantia a un justo, y por sobre todo, racional procedimiento, situacién en la que
ahondaremos mas a la hora de estructurar las normas constitucionales infringidas

en razon de la aplicacion del precepto legal al caso expuesto.

6.- Hacemos presente ademés para estos efectos que la historia fidedigna del
establecimiento de la Ley N° 19.866 modificatoria de la Ley N° 18.101, pone en
evidencia que el legislador al vedar la procedencia de la orden de no innovar en
los recursos de apelacién que se deduzcan en los procesos regulados a través de
dicho cuerpo normativo, lisa y llanamente, no se puso en el caso de arrendamiento
de inmuebles urbanos destinados a un uso distinto de! habitacional como lo es en

definitiva el giro comercial que desarrolla mi representada —libreria-, ni tampoco se
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puso en el caso de los inmuebles con altas rentas de arrendamiento -como en

este caso, 214 Unidades de Fomento mensuales-.

7.- Lo anterior deja en evidencia que la disposicién que por este acto se impugna
es fruto de una logica completamente ajena a relaciones comerciales mas
complejas como aquella que da origen al proceso en que incide el presente

requerimiento.

En efecto la historia fidedigna del establecimiento de dicha ley plasmada en
Acta de Legislatura 3442, Ordinaria, Sesion 222, celebrada el dias martes 14 de

agosto de 2001, cuyo texto a continuacion se reproduce:

“El sefior ZALDIVAR, don Andreés (Presidente).- En discusion general. Tiene
la palabra el Honorable sefior Diez.

El serior DIEZ.- Sefior Presidente, este proyecto tiene por objeto modificar

la antigua ley especial sobre arrendamiento de bienes raices urbanos.

Hemos visto recién en la prensa el hecho insélito de que una sefiora de
edad prendié fuego a una vivienda de su propiedad que arrendaba, la cual era se
unica fuente de ingresos, porque el arrendafario no pagaba la renta
correspondiente.

Hoy dia, en el arrendamiento de predios urbanos, los arrendadores se
encuentran absolutamente desprolegidos por la ley. Al contrario de lo que podria
pensarse, esa gente es la que merece proteccion del Estado. Porque, en la
actualidad, quienes tienen bienes raices urbanos para arrendar son personas que,
por razones de seguridad, invierten sus ahorros en ellos porque, segtn creen, no

se desvalorizan y les van a dar renta necesaria para vivir.

A eso responde la generalidad de los arrendamientos. La ofra parte emana
de la movilidad de la vida modema, que obliga a las personas, en razén de un

cambio de empleo o de domicilio, a dejar su vivienda y arrendarla.

En Chile no tenemos grandes ni medianas empresas propietarios de

bienes raices con fines de arrendamiento. El arrendador es ordinariamente

una persona natural; la que debe cambiarse de domicilio o Ia de la tercera

edad que, yva disminuida su familia, abandona el inmueble y pretende vivir de

'Sus rentas.

La Comisién aprobé por unanimidad el proyecto sometido al conocimiento
del Senado, ya que deja los bienes raices urbanos sujefos a las reglas generales
sobre arrendamiento.
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En ofras palabras, se aclara el término de los contratos de arrendamiento
pactados mes a mes y el de los de plazo indefinido, disponiéndose que uno y otro
pueden pedirse, no sélo desahucio judicial, sino también por otras causas legales,
como el no pago de la renta, la negligencia grave del arrendatario en la

mantencion de la vivienda, efcétera.

En seguida, se plantea la reduccion de los plazos de desahucio a dos
meses, contados desde la notificacién de la demanda, término que se aumenta en
un mes por cada afio complefo, con un limite de seis meses, lo que parece
razonable.

También se rebaja a cuatro meses el plazo para la restitucion del inmueble

en el caso de los contratos a plazo fijo que no excedan de un afio.

Ademas, se reduce de un afio a fres meses el plazo durante el cual se
impide al arrendador que hubiere perdido por cualquier causa un juicio de

desahucio o restitucion, recuperar su bien raiz.

Su suprime, asimismo, la facuftad discrecional del tribunal de alzada

para decretar la suspensién del cumplimiento de la sentencia de desahucio o

restitucion mientras se encuentre pendiente la apelacién, si se solicitase por

causa justa, tanto mas cuanto que ella motiva que los juicios se eternicen y

las personas no puedan ni cobrar sus rentas ni recuperar su propiedad,

aunque quieran ocuparla ellas mismas.

Existen, de ofro lado, una profeccién para el pago de las rentas impagas y

una indemnizacion por dafios provocados a la propiedad”. (el énfasis es nuestro).

8.- Del texto citado queda de manifiesto que el Legislador sblo tuvo en miras a la

hora de suprimir la facultad del Tribunal de Alzada para excluir la posibilidad de

conceder una orden de no innovar a favor del arrendamiento, la situacion de un

inmueble desiinado a casa habitacién frente al evento consistente en que el

arrendatario no pagase sus rentas, que no es el caso de mi representada que ha
pagado las rentas de arrendamiento durante varios afos, incluso en exceso al
momento de [a interposicién de la demanda de terminacion del contrato de

arrendamiento.

Pero las circunstancias del caso concreto imponen una necesidad de
amparar el derecho de solicitar medidas cautelares, maxime si un examen somero
de la sentencia permite colegir que en la especie median comprobantes que
constituyen antecedentes graves del derecho que se reclama.
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9.- Es importante destacar, ademas, que de [a historia legislativa del referido
cuerpo normativo queda en evidencia que en todo caso hubo importantes
opiniones contrarias a la supresion de la orden de no innovar en dicho
procedimiento basadas precisamente en su manifiesta inconstitucionalidad. Entre
las voces disidentes de aquella mocion se encontraba nada menos que el

Ministerio de Justicia.

En efecto, en el Primer Informe de la Comisién Constitucidon se dejo
constancia de lo siguiente:

“Por su parte, el Ministerio de Justicia no fue partidario de suprimir la

facultad de alzada de suspender el cumplimiento de la sentencia por estimar que

constituye un resguardo necesario desde el momento en que la apelacién se

concede en el solo efecto devolutivo; esfo es, en el Tribunal de primera instancia

podra solicitarse el cumplimiento de la sentencia v por ende el lanzamiento

judicial. De esta forma, la eliminacion de tal facultad pueda dejar al arrendatario

que ha sido vencido en una situacién de desproteccion mientras no se falla el

recurso”. (El énfasis es nuestro)

10.- En conclusion sobre este punto SS. Excma., debe observarse que el precepto
legal impugnado tiene, a todas luces, la facultad de afectar o dificultar
ostensiblemente el conocimiento y decisibn oportuna de la controversia
manifestada por la imposibilidad juridica de recurrir en alzada —ante un Tribunal
distinto de aquel que dicté la sentencia- solicitando la cautela de sus derechos

como arrendataria de un local comercial.

Se trata de una situaciébn absolutamente excepcional en nuestro
ordenamiento, verificada por una Ley Especial que infringe garantias en la forma

como sefiala a continuacion.

11.- Asi las cosas, resulta muy ilustrativo el voto de minoria de la causa Rol N°
1907-11, de los Ministros de este Excelentisimo Tribunal sefor Ratl Bertelsen
Repetto (Presidente), sefiora Marisol Pefia Torres y sefior José Antonio Viera-
Gallo Quesney, cuyos argumentos hacemos nuestros, quienes estuvieron por
acoger el requerimiento de inaplicabilidad, planteado en esos autos, fundados en
los siguientes argumentos. Transcribiremos todos los considerandos del voto de

minoria.

1°. Que, a diferencia de los razonamientos contenidos en la sentencia, nuestra disidencia
se funda en la particular naturaleza que reviste la accién de inaplicabilidad por

inconstitucionalidad de preceptos legales desde la reforma constitucional del afio 2005,
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2° Que, en efecto, ya en la sentencia Rol N° 480, de 27 de julio de 2006, este Tribunal
advertia que “en sede de inaplicabilidad, el Tribunal estd Hamado a determinar si la
aplicacién del precepto en la gestion especifica resulta contraria a la Constitucion. Lo que
el Tribunal debe practicar es un examen concreto de si el precepto legal, invocado en una
gestion judicial pendiente y correctamente interpretado, producird efectos o resultados

contrarios a la Constitucion (considerando 27°).” (Enfasis agregado);

3° Que, asimismo, esta Magistratura ha precisado que: “(...) de la simple comparacion
entre el texto de la norma actual con el antiguo articulo 80 de la Carta Fundamental, que
entregaba esta facultad a la Corte Suprema, se desprende que mientras antes se frataba de
una confrontacion directa entre la norma legal y la disposicién constitucional, ahora se
estd en presencia de una situacion diferente, por cuanto lo que podrd ser declarado
inconstitucional, por motivos de forma o de fondo, es la aplicacion del precepto legal
impugnado a un caso concreto, lo que relativiza el examen abstracto de constitucionalidad,
marcando ast una clara diferencia con la regulacion prevista por el texto constitucional

anfterior.

Lo dicho deja de manifiesto que las caracteristicas y circunstancias del caso concreto de
que se lrate, han adquirido en la actualidad una relevancia mayor de la que debia
atribuirseles antes del 2005, pues, ahora, la decision jurisdiccional de esta Magistratura
ha de recaer en la conformidad o contrariedad con la Constitucién que la aplicacién del
precepto impugnado pueda lener en cada caso concreto sub lite, lo que no implica,
necesariamente, una contradiccion abstracta y universal con la preceptiva constitucional”.

(Sentencias roles 473/2007, 523/2007 y 546/2007).

En el mismo sentido se ha pronunciado, desde el punto de vista doctrinal, el profesor y ex
Presidente del Tribunal Constitucional, José Luis Cea Egafia, cuando ha afirmado que:
“Hacemos hincapié, por consiguiente, en la necesidad de examinar los hechos del asunto
litigioso y apreciarlos desde el dngulo de su mérito constitucional, observacion que deja de
relieve que la inaplicabilidad dista de ser una accion abstracta.” (“El Tribunal

Constitucional y el control de leyes.” En: “Escrifos de Justicia Constitucional”,
Cuadernos del Tribunal Constitucional N° 35, 2007, p.= 111);

4°. Que la impugnacion formulada en el requerimiento respecto del articulo 8°, numeral 9,
segundo pdrrafo, parte final, de la Ley N° 18.101, que fija normas especiales sobre
arrendamiento de predios urbanos, se sustentaria, a juicio de la actora, en que la
aplicacion de dicho precepto legal, en la causa sobre juicio de arrendamiento de que
conoce actualmente la Corte de Apelaciones de Santiago, bajo el Rol N° 7462-2010,
infringiria su devecho a un justo y racional procedimiento, asegurado por el articulo 19 N°

3% inciso quinto (hoy sexto), de la Constitucion Politica, en relacion con los articulos 8.1




de la Convencion Americana de Derechos Humanos y 14.1 del Pacto Internacional de
Derechos Civiles y Politicos, asi como el derecho asegurado por el articulo 19 N° 26° de la

misma Carta Fundamental, en cuanto permitiria al legislador imponer una limitacion a un

derecho fundamental que afecta la esencia del mismo;

5°. Que, mds especificamente, la requirente funda la vulneracién al derecho a un justo y
racional procedimiento en el hecho de que la norma legal reprochada en estos autos
establece que, durante la tramitacion de un recurso de apelacién en materia de
arrendamiento, no se podrd conceder orden de no innovar (fojas 2 vta). Agrega la
requirente que “el precepto legal objeto del requerimiento afecta o dificulta
ostensiblemente el conocimiento y decision oportuna de la controversia desde el momento
en que tal resolucion, en caso de ser revocatoria y favorable a los intereses de mi
representada, serd a fodas luces extempordnea en el evento en que se pronuncie con
posterioridad al 3 de marzo de 2011 (fecha fijada para la restitucion de los inmuebles
arrendados) (...).”" (Fojas 4 vta,). En estrados, el abogado de la requirente ha precisado
avn mejor esta idea sefialando que “la vista de la causa serd inoficiosa, porque antes de

ello se consumardn los efectos de la sentencia.”’;

6°. Que la norma impugnada establece, en su texto, que: “Todas las apelaciones se
concederdn en el solo efecto devolutivo; tendrdn preferencia para su vista y fallo y durante

st tramitacién, no se podrd conceder orden de no innovar.” (Enfasis agregado);

7% Que, como también lo recuerda la sentencia, este Tribunal ha sefialado que “aungue
nuestra Constitucion exige un debido proceso que consagre la revisién de las sentencias,
ello no significa que consagre el derecho a la doble instancia. En otras palabras, el
derecho al recurso no es equivalente al recurso de apelacion.” (Sentencia Rol 1432/2009).
Ha agregado que “atendido que el fin que la ley busca satisfacer a través de cada
procedimiento varia segun el objeto que hace necesaria su existencia, la determinacion de
los actos procesales que deberdn componerlo y, especificamente, las caracteristicas del
medio de impugnacion, en orden a lograr por el drgano jurisdiccional un adecuado
conocimiento del conflicto juridico, dependerdn siempre de esta circunstancia.” (Sentencia
Rol 1448/2010). Luego, el legislador tiene libertad para configurar la forma y modalidades
de impugnacion de una sentencia, sin que la improcedencia del recurso de apelacion o el
determinado efecto en el que pueda concederse, en el caso contrario, puedan estimarse
vulneratorios de la garantia del debido proceso legal si, en una u otra hipétesis, se
mantiene la posibilidad de revisar lo decidido por la sentencia de primera instancia,

aspecto que si forma parte del debido proceso legal.

Incluso esta Magistratura ha afirmado que “en casos excepcionales y por razones de

conveniencia procesal el legislador puede aplicar el principio de unilateralidad, lo que




realiza con frecuencia en los procedimientos monitorios cautelares (...). En tal caso, la
unilateralidad queda compensada por la racionalidad que debe tener el procedimiento y

con la preparacidn del juez ante el cual se tramita el proceso.” (Sentencia Rol 1202/2009);

8°. Que, al tenor de lo expresado, el articulo 8°, numeral 9, segundo pdrrafo, parte final,
de la Ley N° 18.101, impugnado en esta oportunidad, no podria tener una aplicacion
inconstitucional en la especie al consagrar el efecto exclusivamente devolutivo de la
apelacion que puede interponerse contra la sentencia definitiva de primera instancia en un
Juicio de arrendamiento de bienes raices urbanos, como al otorgar preferencia para la
vista y fallo de dicho recurso, pues tales disposiciones se insertan dentro de la libertad de
configuracion que se reconoce al legislador en materia de recursos teniendo presente la
finalidad de la legislacion de que se trata. Distinto es el caso de la prohibicion de otorgar
la orden de no innovar, a que también se refiere dicho precepto, por las razones que se

explican a continuacion;

9° Que, ciertamente, estos disidentes comparten la conceptualizacién de la orden de no
innovar que se contiene en el considerado trigésimosexto de la sentencia. Sin embargo,
consideran indispensable realzar su cardcter de medida cautelar. En efecto, como ha
sostenido el ex Presidente de este Tribunal Constitucional, profesor Juan Colombo
Campbell, “la orden de no innovar se encuentra actualmente regulada y amparada por el
derecho procesal y ubicada en las multiples clasificaciones de los actos juridicos
procesales como un acto de cautela, destinado a garantizar efectivamente lo que se
resuelva en una sentencia.” (“La suspension del procedimiento como medida cautelar en
la inaplicabilidad por inconstitucionalidad de la ley”. Cuadernos del Tribunal
Constitucional N° 37, 2008, p. 25). A#iade, citando a Ricardo Reymundin, que "la piedra
angular del aforismo “lite pendente nihil innovetur” estriba en que el mismo se dirige al
mantenimiento o conservacion del statu quo existente al dia de la citacion del demandado,
Y siendo asi, sélo puede versar sobre el estado de hecho o de derecho o sobre el estado
propio de la cosa litigiosa”. La orden de no innovar obedece a la “vigencia de dos
principios rectores: el principio de la igualdad de las partes y el principio de la actuacion

de buena fe.” (Ob. cit., p. 27).

En concepto de quienes suscriben este voto, el respeto al principio de igualdad de las
partes es el que debe llevar a que la concesion de la orden de no innovar obedezca tanto a
la proteccidn de los intereses del demandante como de los del demandado. La orden de no
innovar puede, en efecto, tener un impacto significativo para las pretensiones del actor en
el caso en que se acaja la demanda en definitiva. Pero, al mismo tiempo, puede resultar
relevante para el demandado si, mediante la orden de no innovar, se mantiene el statu quo
que la demanda pretende alterar y ésta es rechazada al concluir el juicio. En este iiltimo

caso, la orden de no innovar habrd resultado vital para no consumar un dafio que puede
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ser irreparable para el demandado a quien la sentencia de término ha dado razén. Esta
conclusion no se desvirtiia por el hecho de reconocerse que una resolucion que causa
ejecutoria, como la sentencia de primera instancia —que luego es apelada en el solo efecto
devolutivo- es condicional y provisional, de modo que si es revocada en definitiva, el
procedimiento deba retrofraerse al estado en que se encontraba al pronunciarse la
resolucicn impugnada, pues puede ocurrir que ya. resulte imposible o muy gravoso
restablecer las cosas a su estado original, con lo cual el efecto de la sentencia de término

se habra diluido.

Por las razones expresadas, la orden de no innovar — entendida como medida cautelar-
precave tanto los intereses del demandante como los del demandado, haciendo realidad el

principio de igualdad juridica de las partes durante el juicio;

10° Que, aclarada la importancia de la orden de no innovar como medida cautelar que
asegure el resultado de la sentencia que ponga término al juicio, resulta necesario
pronunciarse sobre la justificacién de la norma introducida por la Ley N° 19.866 que
modificé la primitiva Ley N° 18.101, sobre arrendamiento de predios urbanos,
infroduciendo la prohibicion de la orden de no innovar en las apelaciones deducidas en los
Juicios referidos a dicha materia, las que siempre deben concederse en el solo efecto

devolutivo,

11° Que. como se ha recordado en la sentencia, la modificacién que se comenta,
introducida al articulo 8°, numeral 9, de la Ley N° 18.101, tuvo su origen en una mocién
del semador Mario Rios Santander, de 15 de noviembre del aio 2000. En su
fundamentacion se lee que las normas originales de dicha ley fueron de un cardcter
marcadamente protector del arrendatario, mientras que ahora “han perdido vigencia con
el transcurso de los afios y la modernizacion de las relaciones contractuales en general y
del mercado inmobiliario en particular, transformdndose en un elemento retardador del
desarrollo de esta actividad y discriminatorio para los arrendadores.” Aludiendo a las
razones que justificarian el cambio, menciona que “resulta de tal manera imposible de
soportar la espera de afios para recuperar la casa familiar, mientras contintia
deteriordndose y no se recibe renta alguna por ella, que los arrendadores optan por
resignarse a renunciar a todos sus derechos con tal de recuperarla, lo que resulta a todas
luces injusto” (...) al punto de haber visto como modestos propietarios han terminado
fransformdndose en allegados ante la imposibilidad de recuperar su casa.” (Enfasis

agregado) (Biblioteca del Congreso Nacional. Historia de la Ley N° 19.866, p. 6.).

Tan claro era que los cambios propuestos obedecian a la necesidad de proteger a los

Pequerios propietarios que deseasen recuperar su casa-habitacion, que esa misma
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iniciativa proponia excluir de la aplicacion de las normas de la ley a aguellas viviendas en

que la renta fuera superior a 60 UF, lo que no fue aprobado en definitiva;

12° Que aqui se encuentra una primera razom para estimar que, a la luz de los
antecedentes que rodean el caso concreto sometido al juzgamiento de este Tribunal, la
norma de la Ley N° 18.101, modificada por la Ley N° 19.866, que impide conceder Ia
orden de no innovar en el curso de las apelaciones que se deduzcan en los juicios de
arrendamiento, no seria aplicable en la especie, pues el proceso de que se trata dice
relacién con un contrato de arrendamiento de un conjunto de inmuebles que serion
destinados a “estacion de servicio de vehiculos o cualquier otro uso comercial o industrial
que fuere menester”, con una renta de arrendamiento de cuatro mil délares mensuales,
segun consta en copia de dicho instrumento que rola a fojas 166 y siguientes de estos
autos. En consecuencia, se trata de un arrendamiento que, por el monto de la renta, no
quedo excluido de la aplicacion de la ley, pero que excede el marco que el legislador tuvo
en vista, pues, evidentemente, no incide en una casa-habitacion que el arrendador

(pensado, mds bien, como una persona natural) requiera para constituir su vivienda;

13°. Que, por oira parte, diversos pasajes de la historia de la Ley N° 19.866 dan cuenta de
que sus disposiciones buscaron establecer un equilibrio entre los intereses del arrendador
y del arrendatario, en circunstancias que la legislacion precedente favorecia a estos
ultimos. En este sentido, cabe recordar el contenido del Oficio del Ministro de Justicia, de
30 de marzo de 2001, contenido en el Primer Informe de la Comision de Constitucion,
Justicia y Reglamento del Senado, durante el primer trdmite constitucional, que indica que
“con la misma finalidad de establecer un equilibrio entre las partes contratantes (...)"
(Informe citado, p. 32). Asimismo, la intervencion del diputado Julio Ditthorn, en la
discusion en la Sala de la Cdmara de Diputados, el 19 de diciembre de 2002, en el curso
del segundo trdmite constitucional, en el sentido de que “el proyecto, en lo fundamental,
hace justicia e introduce un equilibrio en las relaciones contractuales entre arrendatarios

v arrendadores.” (Informe citado, p. 133).

Bajo esta perspectiva, y en el caso concreto sometido a esta Magistratura, no resultaria
acorde con el espiritu que animé a la Ley N° 19.866 una interpretacion que desfavoreciera
el equilibrio que dicha ley quiso promover entre las partes del contrato de arrendamiento
de inmuebles urbanos. Con mayor razon cuando, en lo que respecta a la posible supresion
de la orden de no innovar, el Ministerio de Justicia estimé que “la facultad del tribunal de
alzada para suspender el cumplimiento de la sentencia mientras pende la resolucién del
recurso de apelacion constituye un necesario resguardo que no debe ser eliminado (...) el
legislador ha establecido expresamente una orden de no innovar especial para este caso,
cuya eliminacion puede dejar al arrendatario que ha sido vencido en juicio en una

situacidn de desproteccion. En efecto, a pesar de que la orden de no innovar se encuentra
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consagrada de manera general en el Cédigo de Procedimiento Civil, su regulacin
especial asegura una mayor flexibilidad en su aplicacién; de esa manera se otorga una
mayor garantia de que en caso que la sentencia de primera instancia sea finalmente

revocada, lo dispuesto en la sentencia definitiva podrd tener alguna aplicacion prdctica.”

(Informe citado, p. 353);

14° Que, en definitiva, en la medida que, por aplicacion del precepto legal impugnado, la
requirente —Indumotora Automotriz S.A.- se encuentre impedida de obtener la orden de no
innovar mientras pende la decision del recurso de apelacién deducido contra la sentencia
de primera instancia, de 20 de octubre de 2010, que le ordend restituir, dentro de un plazo
de seis meses, los inmuebles ubicados en calle Eyzaguirre N 735 y 751 de la comuna de
Santiago Ceniro, se verd efectivamente obligada a efectuar esa restitucion sin que la

apelacion haya sido decidida, eventualmente, en su favor.

En este caso concreto, la restitucion de los mencionados inmuebles supone desmantelar,
previamente, una serie de instalaciones ubicadas en ellos, entre las cuales se encuentran
equipos compresores, generadores, elevadores hidrdulicos, entre otros, que, segun se ha
afirmado en estrados, representan una inversion de un valor cercano a los cien millones de

pesos;

15° Que, consecuencialmente, la restitucion de los inmuebles previa desinstalacién de
todos los equipos que se encuentran emplazados en ellos, supondria dejar sin efecto la
inversion realizada, con la imposibilidad de recuperarla en el evento de que se acoja el
recurso de apelacion desestimando la pretensién de Inmobiliaria Fugi SCC. No se trata,
por ende, en este caso, de la simple restitucion de los inmuebles arrendados. A ellos se
encuentra asociada una inversion cuantiosa que el juez, en ejercicio de sus potestades,
debiera estar en condiciones de ponderar si pretende ajustarse al espiritu de la Ley N°

19.866 que, como se dijo, busco establecer un equilibrio entre arrendador y arrendatario;

16° Que, atendidas las particularidades que rodean la gestion pendiente en que incide el
requerimiento de inaplicabilidad deducido, puede concluirse, a juicio de estos Ministros
disidentes, que la aplicacion del articulo 8°, numeral 9, segundo pdrrafo, parte final, de la
Ley N° 18.101, modificada por la Ley N° 19.866, en la gestion pendiente ante la Corte de
Apelaciones de Santiago, Rol N° 7462-2010, contraria la exigencia de un justo y racional
procedimiento, establecida en el inciso quinto (hoy sexto) del articulo 19 N' ° 3% de la Carta

Fundamental,

12.- Resulta atin mas ilustrativo el voto en contra del Ministro sefior lvan Aréstica
Maldonado, en la misma causa antes citada, quien estuvo por acoger el referido
requerimiento de inaplicabilidad, por estimar que “el articulo 8°, N° 9, de la Ley N°

18.101, en la parte que prohibe siempre conceder una orden de no innovar durante las
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apelaciones que se deduzcan con ocasién de los juicios de arrendamiento, contraria el
derecho a un procedimiento justo y racional, que a todos asegura el articulo 19, N° 3,
inciso quinto, constitucional, amén de su correlato, cual es el deber que le asiste
privativamente a los tribunales del Poder Judicial para dirimir las contiendas entre partes,

de acuerdo al articulo 76 de la Carta Fundamental,

En efecto, sin rango orgdnico constitucional, la norma objetada incursiona en una materia
de exclusiva reserva jurisdiccional e impide absolutamente a los tribunales superiores del
Poder Judicial librar una medida de suspensién destinada a evitar, en ciertos casos, la
consumacion de un perjuicio serio e irreparable. De modo que no ha podido el legislador,
enfonces, a pretexto de acelerar los procesos o de reparar eventuales injusticias, negarles
a los jueces la facultad para juzgar en plenitud los casos concretos puestos en

conocimiento de ellos, segiin sus particularidades, como se observa en la especie.”

E. GARANTIAS CONSTITUCIONALES CUYA CONTRAVENCION SE
VERIFICA POR APLICACION DE LA NORMATIVA IMPUGNADA EN EL
CASO CONCRETO.

e.1 Se verifica una infraccion primaria al bloque ius fundamentalista
compuesta por las fuentes del denominado “DEBIDO PROCESO”".

1.- A modo de ilustracion, y previo ahondar en su contenido, dicho bloque se
encuentran compuesto por las siguientes normas constitucionales y contenidas en

Tratados Internacionales que se encuentran vigentes y ratificados por Chile.

a) Articulo 19 N° 3 de la Constitucion Politica de la Republica de Chile:

“La igual proteccion de la ley en el gjercicio de sus derechos.

Toda pérsona tiene derecho a defensa juridica en la forma que la ley sefiale
y ninguna autoridad o individuo podréa impedir, restringir o perturbar la debida
intervencion del letrado, si hubiere sido requerida. Tratandose de los integrantes
de las Fuerzas Armadas y de Orden y Seguridad Publica, este derecho se regira
en lo concemiente a lo administrativo y disciplinario, por las normas pertinentes de

sus respectivos eslatutos.

La ley arbitraré los medios para otorgar asesoramiento y defensa juridica a

quienes no puedan procurarselos por si mismos.
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Nadlie podra ser juzgado por comisiones especiales, sino por el tribunal que
sefialare la ley y que se hallare establecido por ésta con anterioridad a la
perpetracion del hecho.

Toda sentencia de un 6rgano que ejerza jurisdicciéon debe fundarse en
un proceso previo legalmente tramitado. Correspondera al legislador
establecer siempre las garantias de un procedimiento y una investigacion

racionales y justos.
La ley no podra presumir de derecho la responsabilidad penal.

Ningun delito se castigara con ofra pena que la que sefiale una ley
promulgada con anterioridad a su perpetracién, a menos que una nueva ley

favorezca al afecto”.

b) Convencién Interamericana sobre DDHH:

*Articulo 8°. Garantias Judiciales

a. Toda persona tiene derecho a ser ofda, con las debidas garantfas y
dentro de un plazo razonable, por un juez o ftribunal competente,
independiente e imparcial, establecida con anterioridad por la ley, en la
sustanciacion de cualquier acusacion penal formulada contra ella, o para
la determinacion de sus derechos y obligaciones de orden civil, laboral,
fiscal 0 de cualquier otro caracter”.

¢) Pacto Infernacional de Derecho Civiles y Politicos de Naciones Unidas:

“Articulo 14.

1. Todas las personas son iguales ante los tribunales y cortes de justicia.
Toda persona tendra derecho a ser oida publicamente y con las debidas
garantias por un ftribunal competente, independiente e imparcial,
establecido por la Ley, en la substanciacion de cualquier acusacién de
caracter penal formulada contra ella o para la determinacion de sus

derechos y obligaciones de caracter civil.”

2.- De acuerdo a las fuentes del debido proceso reproducidas en parrafos
anteriores, se arriba a la conclusién que dentro de la l6gica juridica destinada a
resguardar la supremacia constitucional y de los tratados internacionales
ratificados por Chile y vigentes, el legislador, en todo momento, es un actor

convocado por el Poder Constituyente a ejercer su funcién en plenitud, esto es,
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tanto en cuestiones sustantivas como procesales, debiendo en ambos aspectos

respetar siempre lo asegurado por la Carta Fundamental.

La labor del Legislador, entonces, supeditada a encontrarse conforme en
todo sentido con la Constitucién, recibe, en razon del bloque de fuentes antes
expuesto, el imperativo de consagrar procedimientos racionales y justos y de
salvaguardar, ante todo, la tutela de los derechos por via del ejercicio eficaz de la

jurisdiccion.

3.- Lo anterior lo corrobora el conjunto de disposiciones atingentes a los Tratados
Internacionales a los cuales se ha hecho referencia, por cuanto los derechos
humanos constituyen un limite a la soberania y, en este sentido, sefialan
obligaciones de los Estados para con las personas que se encuentran bajo su
jurisdiccion, lo que representa un fortalecimiento del resguardo de las garantias,
en el caso en cuestion, relativa al debido proceso, en la forma como se expresara

a continuacion.

e.1.1. Tutela efectiva de los derechos como manifestacion de la garantia a un
debido proceso.

4.- La tutela de los derechos, consagrada en el bloque de normas expuestas,
importa una posibilidad efectiva de ejercicio, de toda persona, para requerir
irrestrictamente y obtener el debido resguardo de sus derechos. Adelanto sélo
para efectos de complementacion, que si bien la garantia en si puede ser
restringida por el Legislador (jamas eliminada), aquella labor sélo es factible en la

medida de que la misma garantia no sea afecta en su esencia.

5.- S8. Excma. ha reconocido la garantia de la tutela judicial efectiva de los
derechos. Asi, por ejemplo, mediante sentencia de fecha 14 de Agosto del afio

2008, en reguerimiento rol N° 815 sefiala:

“Noveno {(...) En un Estado que proclama como valor fundamental que los
seres humanos ‘nacen libres e iguales en dignidad y derechos”, ademas de
manifestar que en Chile las personas son iguales ante la Ley, sin que existan
privilegios de ninguna especie. Es por ello que la Constitucion, mas alla de las
normas citadas en su ftexto, reconoce de manera expresa el conjunto valérico
normativo que configura la tutela judicial efectiva de los derechos e intereses de
las personas, declarando también que los derechos fundamentales deben ser

representados y promovidos por todos los 6rganos del Estado...”
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Luego agrega:

“En este sentido, este derecho fundamental, que incluye entre sus

. elementos esenciales el acceso a la jurisdiccion, es definido por los especialistas

como “aquel que tiene todas persona a obfener tutela efectiva de sus derechos e

intereses legitimos ante el juez ordinario predeterminado por la ley v a través de

un _proceso con todas las garantias, sin dilaciones indebidas v en el que no se

produzca indefension”.

6.- La Corte Interamericana de Justicia, en el mismo sentido, ha sefialado que es
constitutiva de vulneracién a la Convencion y del derecho fundamental de la tutela
efectiva de los derechos, “...cuando se demuestra que los recursos son
rechazados sin llegar al examen de validez de los mismos, o por razones fitiles, o
si se comprueba la existencia de una politica o practica ordenada o tolerada por el
poder publico, cuyo efecto es el impedir a ciertos demandantes la utilizacién de

recursos internos que, normalmente estarian al alcance de los demas”.

7.~ Efectivamente, en Ila medida que se limite o se restringa, por razones que
excedan la tolerancia de fa garantia, la utilizacién de recursos o mecanismos de
resguardo de los derechos de quien ostente una posicién legitimamente afectada,
y que en otra posicion detentaria tal facultad, se verifica una vulneracién flagrante
al bloque constitucional del debido proceso como manifestacién de la garantia en
la tutela efectiva de los derechos.

En el mismo sentido anterior, don Humberto Nogueira Alcala sefiala que
este derecho de tutela efectiva implica:

“... el derecho a escoger, por parte del sujeto afectado en sus derechos e
intereses legitimos, la via judicial que estime méas conveniente para su defensa,
siempre que la via escogida sea procesalmente correcta, conforme a las nommas
legales vigentes, constituyendo la privacién de ella, si fuere indebida, una violacién
del derecho en comento constituyendo una denegacion de tutela jurisdiccional

efectiva”.

e.2. Se verifica vulneracién a lo dispuesto en el articulo 19 N° 26 de la Carta
Fundamental.

8.- El Articulo 19 N° 26 de la Constitucion consagra la denominada garantia del
contenido esencial de los derechos fundamentales, en otras palabras, que

aquellas limitaciones que se impongan a los derechos fundamentales sélo pueden
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ser establecidas por el legislador, regulando el derecho pero bajo ningln respecto

dicha regulacién puede afectar la esencia del mismo.

El profesor José Luis Cea Egaria ilustra, sobre el particular, que el articulo
19 N° 26 de la Carta fundamental establece “una regla de supremacia y
hermenéulica constitucional novedosa, limitativa de la soberania del legistador por
el respeto que el constituyente le impone en cuanto a la esencia de los derechos y

su libre ejercicio”.

9.- Complementando lo anterior, la labor de indagar el contenido esencial de un
derecho importa buscar los intereses juridicamente protegidos como nlcleo vy
medula de los derechos subjetivos. Dicho Id anterior, se puede definir la
esencialidad del contenido de un derecho para los efectos individualizar a aquella
parte del contenido del derecho que es absolutamente necesaria para que los
intereses juridicamente protegibles que dan vida al derecho, resulten real,

concreta y efectivamente protegidos.

F. CONFIGURACION DE LA INCONSTITUCIONALIDAD EN EL CASO
CONCRETO.

f.1. En relacién a la contravencién expueéta del articulo 19 N° 3 de la
Constitucion Politica de la Repliblica.

1.- El articulo 8°, numeral 8°, parrafo segundo, parte final, de- la ley 18.101, al
vedar la posibilidad de solicitar en los procedimientos regulados en dicho cuerpo
normativo orden de no innovar entretanto se conozca por la respectiva |. Corte de
Apelaciones un determinado recurso de apelacion, verifica una trasgresion a la
garantia del debido proceso en la forma latamente expuesta en el presente
requerimiento, esto es, a través de la indefension de los derechos del arrendatario

relativos a tutela efectiva de sus pretensiones judiciales.

2.- La sola supresién de la facultad que le asistia a los Tribunales de Alzada,
materializada en el precepto legal impugnado, resulta absolutamente
inconstitucional, vulnerandose el derecho a un justo y racional procedimiento

desde el punto de vista de la tutela efectiva de los derechos del arrendatario.

f.2. En relacién a la contravencion expuesta del articulo 19 N° 26 de la
Constitucion Politica de la Republica.
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3.- Se verifica la razonabilidad del requerimiento debido a que la esencia del
derecho en virtud de la labor desplegada por el legislador ha sido restringida en un
punto que resulta excedida, afectando la garantia del debido proceso, toda vez
que se produce una indefension frente a la factibilidad de requerir a la justicia,
acreditadamente, haciendo ejercicio de consideracion sobre un requerimiento en
particular, referido a la necesidad de decretar medidas cautelares que permiten
evitar perjuicios que se siguen de la ejecucidn material de la sentencia con
anterioridad al momento de la decision jurisdiccional del recurso pendiente,
afectando la esencia misma del derecho en la labor restrictiva desarrollada por el

legislador.

G. SINTESIS Y PETICIONES CONCRETAS.

1.- Del mérito de los antecedentes y consideraciones precedentes esta parte
estima que en la especie (i) ha dado estricto cumplimiento al deber de “fundar
razonablemente” este recurso; (i) el presente recurso incide, como se acreditara,
en una causa, y, especificamente, en una gestion, actualmente pendiente y en
tramitacion ante el 27° Juzgado Civil de Santiago (Rol N° 27.644-2.011) y ante la |.
Corte de Apelaciones de Santiago (NIC 5.813-2.012); (iii) La aplicacion del
precepto cuya constitucionalidad se cuestiona puede resultar -como o demanda la
Carta Fundamental- decisiva en la resolucién de un asunto, en los términos
resueltos por este propio Excmo. Tribunal cuando ha declarado que “...Ja norma
constitucional... establece, como requisito de admisibilidad, que la norma
impugnada pueda resultar decisiva en la resolucién de un asunto, declarando al
efecto que tan decisivo en la resolucién de un asunto —desde el punto de
vista de la preeminencia de los derechos constitucionales- resulta el
precepto cuya aplicacion puede resolver el fondo del asunto, como el que
permite, impide o dificulta ostensiblemente el conocimiento y decisién de la

controversia” (considerando 5° de la sentencia Rol 792 ya citada).

2.- Con fundamento en las reflexiones y antecedentes que proceden vy
concurriendo las exigencias legales de fundamentacion y adicionales y pudiendo
resultar la aplicacion de la norma impugnada, decisiva en la resolucién de este
asunto jurisdiccional, en la representacion que realizo, vengo en solicitar al Excmo.
Tribunal Constitucional se sirva acoger el presente recurso de inaplicabilidad por
inconstitucionalidad, declarando que el articulo 8°, numeral 9°, segundo parrafo
parte final, en cuanto deniega el derecho a solicitar, en segunda instancia orden

de no innovar, resulta contrario a los articulos 19 N° 3 y N° 26 de la Constitucién




1 &
000026
Poiitica de la Republica en relacién con lo prevenido en el articulo 8.1 de la

Convencion Interamericana sobre Derechos Humanos y articulo 14 del Pacto

Internacional de Derechos Civiles y Politicos de Naciones Unidas.
POR TANTO,

Conforme a lo expuesto, normas constitucionales y legales invocadas y de
acuerdo a lo dispuesto en los articulos 93 y siguientes de la Constitucién Politica

de la Republica.

RUEGO AL EXCELENTISIMO TRIBUNAL CONSTITUCIONAL: Tener por
interpuesto el presente recurso de inaplicabilidad por inconstitucionalidad, en el

juicio pendiente sobre terminacion de contrato de arrendamiento seguido en contra
de mi representada, SERVILIBROS S.A., el cual es conocido actualmente, en
primera instancia, por el 27° Juzgado Civil de Santiago (Rol N° 27.644-2.011) y, en
segunda instancia, por la lltma. Corte de Apelaciones de Santiago mediante
ingreso N° 5.813-2.012, declararlo admisible y, en definitiva, previo los tramites de
rigor, declarar inaplicable para este juicio el numeral 9°, parte final, del articulo 8°
de la Ley N° 18.101, modificada por la Ley N° 19.866, por ser contrario a las
Garantias Constitucionales contenidas en los articulos 19 N° 3 inciso quinto y 19
N° 26 de la Constitucion Politica de la Republica, de acuerdo a los fundamentos

de derecho expresados en el cuerpo del requerimiento.

PRIMER OTROSI: Ruego a SS. Excma. tener por acompafiados, con citacion, los

siguientes documentos:

1.- Copia de la sentencia dictada por el 27° Juzgado Civil de Santiago, causa Rol
N° 27.644-2.011, mediante la cual se acogié la demanda en contra de mi
representada, declarandose la terminacion del contrato de arrendamiento,
ordenandose a mi representada cancelar las sumas indicadas en la sentencia y

ordenando la reduccion de las rentas de arrendamiento.

2.- Copia del recurso de casacion en la forma y apelacion presentado por esta
parte con fecha 10 de julio de 2012 ante el 27° Juzgado Civil de Santiago, en
contra de la sentencia definitiva pronunciada por dicho tribunal en los autos Rol
27.644-2.011.

3.- Copia del escrito de solicitud de lanzamiento efectuado por LA RIOJA SpA, de
fojas 229 y copia de la resolucién de fojas 231, que ordena el lanzamiento de mi
representada desde el inmueble arrendado, ambas del cuaderno de cumplimiento
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incidental de la causa Rol N° 27.644-2.011, seguido ante el 27° Juzgado Civil de
Santiago.

4.- Copia del escrito de fecha 21 de agosto del afio 2012, presentado en la I. Corte
de Apelaciones de Santiago en la causa nimero de ingreso a Corte 5.813-2.012,
mediante el cual esta parte se hizo parte y solicitd orden de no innovar ante la |.
Corte de Apelaciones de Santiago en el Recurso de Apelacién y de Casacién en la
Forma interpuesto con fecha 10 de julio del afio en curso.

5.- Copia de la resolucién de fojas 236 de la causa namero de ingreso a Corte
5.813-2.012, mediante la cual la [. Corte de Apelaciones de Santiago decreto el
“autos en relacion” y denego la solicitud de esta parte de orden de no innovar.

6.- Certificado emitido por la Sra. Secretaria de la I. Corte de Apelaciones de
Santiago, Seccion Civil, dofia Sonia Victoria Quilodran Le-Bert, mediante el cual se
da cumplimiento a lo ordenado en el articulo 79 de la Ley N° 17.997 y sus

modificaciones.

7.- Copia del Acta reducida a escritura publica de la Sesion de Directorio N° 28 de
SERVILIBROS S.A., de la Notaria de Santiago de dofia Antonieta Mendoza
Escalas, de fecha 4 de abril del afio 2011, en la cual consta |la personeria con la
que actlio en representacion de SERVILIBROS S.A.

SEGUNDO OTROSI: Ruego a SS. Excma., ordenar se traiga a la vista expediente

judicial sobre juicio de terminacién de contrato de arrendamiento seguido en
contra de SERVILIBROS S.A., causa Rol N° 27.644-2.011, seguido en el 27°
Juzgado Civif de Santiago, caratulada “LA RIOJA SpA con SERVILIBROS S.A”, el
cual se encuentra actualmente en dependencias de dicho tribunal, y también el
expediente correspondiente al NIC 5.813-2.012 de la I. Corte de Apelaciones de
Santiago, debiendo oficiarse a ambos tribunales a fin de que remitan los
antecedentes a este Excmo. Tribunal a la brevedad posible.

TERCER OTROSI: Ruego a SS. Excma., en virtud de lo dispuesto en los articulos
37 y 38 de la Ley 17.997 y sus modificaciones, decretar, desde gue sea acogido a

tramitacién el requerimiento objeto del presente escrito, y aun antes de su
declaracion de admisibilidad, la suspension del procedimiento en el juicio seguido
en contra de SERVILIBROS S.A,, informar a la litma. Corte de Apelaciones de
Santiago que conoce de la causa NUmero de ingreso a Corte 5.813-2.012, y
especialmente, al 27° Juzgado Civil de Santiago, que conoce de la causa Rol N°
27.644-2.011, ordenandose su inmediata paralizacién mientras SS. Excma. no
emita un pronunciamiento de fondo respecto del requerimiento.
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CUARTO OTROSI: Para un mejor conocimiento y fallo del requerimiento objeto

del presente escrito, con el fin de favorecer el entendimiento de los argumentos y
fundamentos de derecho expuestos en este escrito, sirvase SS. Excelentisima

conceder alegatos en el presente requerimiento.

QUINTO OTROSI: Ruego a SS. Excma. tener presente que designo abogado

patrocinante y confiero poder al abogado habilitado para el ejercicio de la
profesién don Miguel Angel Alzamora Rios, domiciliado en calle Miraflores 130,
Piso 15, comuna de Santiago. Ademas, ruego tener presente a SS. Excma. que
delego poder en el abogado habilitado para el ejercicio de la profesion, don Robert
James Gillmore Landon, del mismo domicilio del abogado patrocinante, quien
podra actuar separada e indistintamente con lo demas apoderados de esta parte,
y quien firma en sefial de aceptacion.
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VISTOS:

Don Felix Dionisio Lopez Calleja,'-ingeniefo, representante

legal de La Rioja Spa, empresa de giro de arrendamiento de

inmuebles vy locales comerciales, todos domiciliados en'calle Don

Carlos N°2939, oficina 202, comuna de Las Condes, interpone

demanda de terminacién de contrato de arriendo contra
Servilibros S.A., empresa del giro de su denominacién,
representada legalmente por don Humberto del Pozo Lopez,
ingeniero comercial, domiciliado en Av. El Bosque Norte N°0123,
local 1, comuna de Las Condes, para que se declare tu‘mmddo el
contrato de arriendo, y se le paguen las rentas adeudadﬂs mas
indemnizaciones vy gastos del inmueble, por las consideraciones

que se expresan a continuacion.

Con fecha 21 de julio del afio 2009 se celebré un contrato
de arrendamiento "entre La Ricja Spa como arrendador y

Servilibros como arrendatario, en el que el arrendador entregb




ilel 2009, para que la arrendataria destinara el inmueble a la
atencion de pﬁblico péra la explotacién de uﬁ negocio de venta de
,libroé, peIiculaé, musica, y la operacién de un café. La renta
mensual se estipulé en la suma de 214 Unidades de Fomento,
fnensuales, conA una rhulta de 3 Unidades de Fomento por cada
dia de retraso, hasta el d—ia en que se realiza el pago. La
arrendataria recibi¢ el inmueble conforme, se obligd a pagar los
gastos que se origineh por el uso del inmueble, como luz, gas, y
gastos comunes, y- se le autorizd para realizar mejoras en el

inmueble, previa autorizacién escrita de la arrendadora,

respetando el reglamento de copropiedad del edificio. Asimismo,

la arrendataria se obligdé a entregar una carpeta con los
antecedentes de los permisos de obra concedidos, autorizaciones

de publicidad, patentes y certificados de recepcion final de obras.

La demandante alega que a febrero del 2011, la
érrendatarié le adeudaba un saldo de 165 Unidades de Fomento,
y no pagd las rentas de mayo, junio; julio, agosto y septiembre
del mismo afio, por lo que adeuda 1.134 Unidades de Fomento,
mas los montos debido en razén de la clausula penal establecidj
en la clausula sexta del contrato, las rentas que se devenguen
durante la tramitacién del juicio, y los gastos del inmueble que se
encuentren impa'gos, de manera que solicita que se le'paguen
todas estas _deudas, y que se condene éderﬁés al deudor a pagar
las costas del juicio. En subsidio solicita tener por interpuesta

demanda por desahucio del contrato de arrendamiento.
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Con fecha 11 de enero de 2012 se llevd a cabo ‘1{&@;& bl{HElC

contestacion, conciliacion y prueba, donde la demanda

bsto la demanda y demando reconvencionalmente. Funda su
estaci(’)n‘ en que la arrendadora no habria cumplido a
alldad con el contrato, pues al momento de celebrarlo, se hizo
endo en cuenta que podrian ampliar la superficie del 10cﬁl en

i 48 misZ2, ya que el plano del edificio contemplaba la

sibilidad de construir un altillo, de modo que los metros
‘adrados del 1oca1 eran . '121,78mt2, ma 47,99 mts2

4

_;rresponchentes al altillo autonzado Sin embargo, cuando
|

;rlcargaron la _construcc10n del altillo, los arquitectos del edificio
i informaron que DO contaban con los permisos para hacerlo,
ero que 1a- inmobiliaria facilitaria los tramites, pero tras la
lemora de los arquitectos, le solicitaron a otro arquitecto que los
isistiera con los tramites, ya que la D1recc1on de Obras de la L.

Mummpahdad de Las Condes les habia informado que era

necesaria la autorizacion del propietario para poder construir el

~ altillo. Luego de eso, se presentaron dos solicitudes de pPETrmiso,

de obra menor, las que. fueron objeto de diversas observaciones
por parte de la I. Mun1c1pa11dad de Las Condes, las que se
intentaron subsanar, pero que entre las observacmnes se incluia,
por ejemplo, la necesidad de contar con méas estac1onamlentos
adicioha—les, lo que se arreglo con un contrato simulado con la
arrendadora, donde ésta le arrendaba 2 estacionamientos mas,
que en realidad no utilizarian. Luego de lo anlerior, [ueron
notificados del decreto alcaldicio que los clausuraba por
funcionar sin patentes por lo que solicitaron un plazo para
regularizar tal situacion. Finalmente, tuvieron gue pagar 2 partes

por funcionar sin patente, debieron cerrar la cafeteria y se les
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hazé la solicitud de permiso de obra menor. En ‘}QJB&%&QIQ}M
erior, alegan que no han podido gozar de la cosa en los
(minos en que celebraron el‘ contrato, de modo que no cumplid
n su obligacién de entregar y mantenef la cosa en el estado de
rvir para los fines con que fue arrendada, ni ha desembarazado

la arrendataria de las perturbaciones que ha sufrido. Maéas atin,

ega que la renta es excesiva, teniendo en cuenta que fue

actada en 214 Unidades de Fomento, teniendo en cuenta que el

»cal contaba. con 121,'7;8 mts2, mas un altillo de 47,99 mts2, por
[0 que calcula que. el metro cuadrado cuesta 1 26 Unidades de
vomento y como se ha podldo gozar de! altillo, habria pagado un
:exceso de 62 Unidades de Fomento mensuales. De esta manera,
:alega la demandada que la demandante no ha sido diligente en el
_:cumplimiento' de sus obligaciones, pbr l(j qUe no estaria [acultada

'para solicitar la terminacién del contrato, en virtud del articulo

1552 del Codigo Civil.

Luego, solicita que no se dé lugar a la solicitud subsidiaria
de la demandante, de desahuciar el contrato de arrendamiento,
por no ser procedente tal medida en contratos como el de

marras, en razén de que fue pactado por un plazo de 5 afios.

Ademés interpone demanda_ reconvehcional de cumplimiento
forzado de la obligacion, para que el demandante, y demandado
reconvencional, entregue la cosa arrendada de forma completa, v
en el estado de servir para los fines que fue arrendada, cn razon
de que se celebr6 el contrato de arriendo sabiendo que podria
construir un altillo, de 47,99 mts2, que estaba aprobado, pero
que luego vieron que no existia tal aprobacion, y que no han

podido conseguir, lo que les- ha generado grandes pérdidas,
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.ios y perjuicios, ya que incurrieron en gastos,l,)gpchl}al;fépl

liminarmente en $43.648.267 de pesos, ¥y por los ingresos que

I dejado de perczblr durante la vigencia del contrato, mas los
'izie habria percibido de poder perseverar en él, los que avaltan
4 $200.000.000 de pesos. Por esto, solicitan al Tribunal que
»oja su demanda recon_\rencional con costas, y que se‘ ordene

i
-‘ebajar el canon de arriendo de 214 Unidades de .Fomento a 152

inidades de Fomento mensuales.

A fojas 56 la demandante principal contesté la demanda
;reconvencronal, solicitando su rechazo, en razbn de que el

arrendatario recibid el inmueble a su entera conformidad, segun

se expresO en el contrato, que en: ningin momento la

‘arrendataria se obligé a habilitar o construir el altillo,; y que las

faltas de pago de la demandante reconvencional se deben a su
problematica situacion financiera, mAas qué a un incumplimiento
de la arrendadora, ya que durante los meses en gque no pagaron
las rentas completas, 0 _cuando dejaron de pagarlas por completo
atn asi buscaban solucioﬁar el problema, pidiendo prorrogas para

ponerse al dia en las rentas, sin discutir 1as obligaciones de la
arrendadora.
Con fecha 17 de enero de 2012, se llevo a cabo la

continuacion de la audiencia de contestacion conciliacion Yy

prueba, y se recibi6 la causa a prueba, fijandose como hechos

sustanciales, pertinentes ¥ controvertidos  la efectividad de

existir un contrato de. arrendamiento entre las partes sobre el
inmueble sub-lite, fecha de celebracién y demas estipulaciones;
plazo fijado para 1a duracién del contrato y tiempo de ocupaciéon

del inmueble; renta pactada por 1as paries y época estlpulada
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ra su pago; sl 1a demandada, pagd o asegurd el b%@%JHQlCML

ntas que s€ le cobran por la demanda En caso de ser ello

jectiiro, monto Y persona que lo habria recibido; si la
jamandlada, pagd o asegurd el pago de los servicios de agua, luz
ii'gastos comunes que Se le cobran por la demanda. En caso de
Fer ello efectivo, monto vy, persona que lo habria rec1b1do, si el
131"1’endad(')r no ha cumplido con la obligacion de entregar ¥
mantener la cosa arrendada en el estado de servir para el fin al
i,que ha sido arrendado ni ha librado al arrendatario de los
;embarazos que ha experlmentado en el goce vy si ellos justifican
una rebaja del valor de la renta a pagar por el arrendatario, ¥:
existencia, naturaleza y monto de perjuicios que la demandada y
demandante reconvencional pudiere haber experimentado con
motivo de los hechos en gue funda su demanda reconvencional.

Las partes rindieron prueba confesional, documental ¥

testimonial, tal como rola en autos.

‘A fojas 192 se citd a las partes a oir sentencia.

CONSIDERANDO:

EN CUANTO A LA DEMANDA PRINCIPAL -

PRIMERO: Que se ha probado que existe un contrato, de
arriendo entre las partes por el que la demandante entrego en
arriendo la propiedad ubicada en Av. El Bosque Norte N°0123,

local 1, y los estacionamientos 70 v 71, celebrado el 21 de julio
del afio 2009, por un plazo de 5 afios, desde 15 de agosto del

mismo afio, hasta el 5 de agosto del afio 2014. La renta pactada
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e de 214 Unidades de Fomento, pagaderas F&&E&WQ
lticipadamente, dentro de los prim‘eros 5 dias de cada mes.
jemas el inmueble ha sido ocupado desde’ la entrada en

gencia del contrato en adelante, sin que conste su devolucion

asta esta fecha.

SEGUNDO: Que no consta en autos que se haya pégado 0
;segurado el pago de 1aé rentas posteriores al mes de mayo de
2011, v que‘hastaifebr‘érro édeudaba un saldo de ‘165 Unidades de
Fomento. Tampoco consta que se hayan pagado o asegurado el

pago se los servicios de luz, agua o gastos comunes.

TERCERO: Que la demandada no ha controvertido el no
pago de lés rentas alegadas por la demandante, por 1.05 que se
configura en Ia especie la causal de terminacion anticipada del
" contrato, establebida en la clausula décimo novena, letra e), la
que  expresa gue ei arrendador _podra terminar anticipada y
unilatefalmente el contrato si “la arrendataria no paga
Comp]etamenfe v en los plazos establecidos en este nstrumento,
Ja renta de arrendamiento’. De esta forma, se acdgeré la
solicitud de la demandante de poner término al contrato de

arriendo por no pago de rentas.

EN CUANTO A LA DEMANDA RECONVENCIONAL:

CUARTO: Que la. demandante solicité que se obligara al
demandado reconvencional a 'en'tregar'la cosa arrendada en
forma completa y en el estado de servir para los fines que fue
arrendada, es decil.’, con el altillo debidamente autorizado,

ademas de solicitar una indemnizacién de perjuicios por los dafios
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Isados y la rebaja de la renta, de 214 a 152 L%?(E,&ESJHPI

‘mento, y la contraria se opuso argumentado que cumplieron

palmente con todas sus obligaciones, pues no tenian obligacién

zuna en cuanto al altillo.
{ .

- QUINTO: Q"ué de la prueba - aportada por las partes,
i | | _
_Specialmente 1os" correos electronicos con las tmtatwas
rehmmares del contrato, se ha demostrado que, pnmcramente
| local se ofrecié como un local de 121 7 mts2, mas un altillo de
I7.7 mts2, que no estaba construido, pero si autorizado pa;a que
2] arrendatario lo construyera. Segundo, de los mismos cprreos
se desprende que el altillo era de vital importancia para la
arrendataria, pues insisti6 en la construccién de éste, y en
numerosas ocasiones pidi6 informaciéon y ayuda al arrendador
para lograr los permisos para su construccién, a pesar c}e que
segin los primeros correos, éste estaba autorizado. Luego, en la
prueba confesional de la demandada reconvencional, declaré don
Félix Dionisio Lopez Calleja, a fojas 142, donde expresa tme se
ofrecid el 'inmueble'arrendado sin- un altillo construido, pero con
‘la posibilidad de que e-l arrendador lo construyera, 'y q@e. éste

estaba contemplado y aprobado en los planos de la

‘Municipalidad, sin embargo, con la prueba documental aportada

por la arrendataria, se ha comprobado que al intentar construir el
altillo, éste no estaba autorizado, y que debieron realizar grande

tramites para poder hacerlo, sin éxito, y enlre éstos incluso se

tuvieron que arrendar 2 estacionamientos mas, lo que se

comprobo con el contrato de arriendo de tales estacionamientos,

que fue debidamente acompafiado.
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f SEXTO: Que a pesar de lo anterior, en el E&QE%LHQI

rlendo entre las partes no se hizo mencion expresa del altillo o

la posibilidad de construir uno, y mas aun, la arrendatana

R

I

[amfesto en la clausula séptima, recibir el inmueble a su entera
onformldad pero por otra parte, la clausula décima permite al
;rrendatarlo introducir en el inmueble las mejoras que sean que.
}ean necesarias para su giro comercial, previa autorizacion del
gﬂrrendador, lo que bien incluye la posibilidad del allillo. Asi,
_teniendo en cuenta que el articulo 1560 del Codigo Civil
éétablece que para intefpretar un contrato se estard a la
intencion de. las partes mas que a las palla.bras que hayan usado, ¥
que la buena fe recorre todo el iter contractual, desde las
tra‘;ati-vas preliminares hasta la ejecucion del contrato, se
co_nsideraré que enfregar la propiedad con el altillo aprobado era
una de las obligacione's del arrendador, y que el arrendatario al

recibir la propiedad conforme, lo hiz_o entendiendo, de buena fe,

qﬁe el altillo aprobado y no construido, era parte de la propiedad

entregada.

SEPTIMO: Que apreciada asi la prueba en conformidad con
las reglas de la sana critica, se hace plausible lo alegado por la
arrendatarla, pues si el altillo no hubiese sido de vital
importancia, no habria insistido en su conslruccion, y si _hublese
estado aprobado, como se les dijo en un principio, no habria sido
rechazad‘o en la Muniéipalidad, por lo que sc ha demoslrado asi,
que en efecto hubo un incumplimiento por parte del arrendador,
ya que ofrecié un local con la posibilidad de construir un altillo
aprobado, pero se comprobé que nunca esfu_vo aprobado por lés

autoridades pertinentes. Sin embargo, a pesar de tal
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incumplimiento, el local arrendado si fue explotado para el fin
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)merc1al previsto, pues ahi si funcioné una hbrerlcl(;)thR(:J;lféDl
or lo que no se podra forzar el cumplimiento de la obligacion en

] arrendador, ya que esta se cumpli6, pero no integramente, ¥

jara poder cumplirla en su totalidad se requiere de las

1utorlza<:1ones que compete otorcar a la I -Mumupahdad de Las
Condes, de modo que no se dara lugar al cumphmmnto forzado,

mas si a la rebaja de la renta, por cuanto, cOmo va se¢ expreso, el
local si pudo funcibnar, pero no como estaba prewsto. En cuanto
a la indemnizacién de perjuicios solicitada, ésta sera rechazada,
ya que la .arrendataria no prob6 cuéles eran los perjuicios que

habria sufrido.

OCTAVO: Que asi se dara lugar a la demanda
'reconvencional so6lo respecto de -la rebaja de las rentas de 214 a
152 Umdades de Fomento, en atencién a que 1a arrendadora no

entregod la propiedad con el altlllo ‘aprobado, como fue prometido.

NOVENO: Que de esta manera, se dard lugar tanto a la
demanda principal, como a la reconvencional, la primera en
uanto se dara por terminado el contrato por no pago de rentas,
mas los montos correspondlentes a la clausula penal establecida
en la clausula sexta del contrato, v la segunda s6lo en cuanto s€
rebéjaré la renta a 152 Unidades de Fomento, de modo que
debera cons‘iderarse 1a rebaja para todo el tiempo que ha durado

el contrato, imputandose lo que se pagéd en exceso entre la

entrada en vigencia del contrato, hasta que la arrcndataria ceso
~en el pago de las rentas, a la deuda por los saldos de rentas ¥y &

las rentas in"ip.agas desde mayo de 2011 en adelante.
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DECIMO: Que segun prescribe el articulo 16981)995)%]&&

iivil, incumbe probar las obligacién o su extincién al que alega

D

quellas o esta.

POR TANTO, Y TENIENDO PRESENTE los articulos 1543,
1546, 1552, 1560, 1698 y 1915 y siguientes del COC]I"O C1V11
144, 169, 170, 314, y 680 vy siguientes del Codigo de
P’rocedimiento Civil, v la Ley 18.101 que Fija Normas Especiales

sobre Arrendamientos de Predios Urbanos. s¢ declara:

I.- Que se acoge la demanda principal de fojas 7, por lo que

se declara termmado el contrato de arriendo entre La Rioja Spf\ y

‘Servilibros S.A. respecto del mmueble ublcado en Avenlda El

Bosque Norte Ne° 0123 local 1y los estacionamientos 70 y 71 del

mismo ed1f1c1o

.- Que se acoge ia demanda reconvencional mterpuesta

por Servilibros S.S., s6lo en cuanto se rebaja la renta de

arrendamiento a 152 Unidades de Fomento mensuales,” con

~ efectos desde la entrada en vigencia del contrato.

.- Que 5erv1hbros S.A. dcbera pagar las rcntas adeudadas
desde mayo de 2011 en adelante y hasta la efectwa restituciéon
del inmueble, rebajadas seglin se expresod en cl punto anterior, ¥

gue esta ‘deuda, -y la que mantlene por sa ldos de rentas, se

compensarém hasta el monto de menor valor, con lo pagado en -

exceso, en cons1derac1on a la rebaja de renta establecida en el

punto anterior, ¥ luego de practicada la correspondiente

* liquidaci6n, por quien corresponda.
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IV.- Que Servilibros S.S. deb.eré pagar i&QDﬂﬁrJﬁMnglﬁk

correspondientes a la clausula penal establecida en la clausula

sexta del contrato de arriendo, y todo cuanto adeude por

concepto de gastos comunes, luz v agua, hasta la restitucion del

inmueble.”

V.- Que cadg parte pagara sus costas, por no haber
i

do ninguna tofalménte vencida en juicio.

——

Registr.e.s,é.. ',

o

iH{DIGTADA POR DON JAVIER VERA TORRES, JUEZ
AR, AUTORIZA DONA XIMENA DIAZ GUZMAN,

SECRETARIA TITULAR.

Se deja constancia que s€ dio cumplimiento a lo dispuesto en el inciso final del art. 162 del

- C.P.C.en Santiago, treinta y une de Mayo de dos mil doce
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EN LO PRINCIPAL Apela fundadamente y formula peticiones concretas
PRIMER OTROSI: Interpone Recurso de Casacién en la forma. SEGUNDO
OTROSI: Patrocinio y poder.

S.J. L. en lo Civil de Santiago (27°)

Robert Gillmore Landon, ébogado," por la demandada principal y
demandante reconvencional, en autos sobre terminacién de contrato de
arrendamiento por no pago de rentas, causa Rol N° 27.644-2011, a US,, con respeto
digo:

Que, estando dentro de plazo, y conforme con lo dispuesto en los articulos:
186 y siguientes del Cédigo de Procedimiento Civil, vengo en deducir recurso de
apelacion eﬁ contra de la sentencia definitiva de primera instancia dictada con
fecha 31 de mayo.de 2012, la que es agraviante para mi representada, con el objeto
de que la llustrisima Corte de Apelaciones de Santiago, conociendo del recurso, la
enmiende con arreglo a derecho, en consideraci6n a los fundamentos de hecho y

de derecho que a continuacion paso a exponer: -

1. La sentencia recurrida es agraviante para mi representada porque no se

pronunci6 sobre la excepcién de contrato no cumplido, opuesta en tiempo y

forma, contemplada en el articulo 1552 del Cédigo Civil en los siguientes términos:
“En los contratos bilaterales ninguno de los contratantes est4 en mora dejando de
cumplir lo pactado, mientras el otro no lo cumple por su parte, o no se allana a
cumplirlo en la forma y tiempo debidos”.

En consecuencia, s6lo una vez que el interesado en la ejecucion completa del
contrato haya cumplido su propia obligacién podra a su turno exigir, esta vez de
manera justificada, el cumplimiento integro de las obligaciones respecto de las
cuales detenta la calidad de acreedor. Tal como se ha expuesto en el escrito de
contestacion de la demanda, tal como se acredité con la prueba acompaiiada al

juicio, y tal como dictaminé e] tribunal de primera instancia en el Considerando

Séptimo de la sentencia, el demandante de autos no cumplié con Ia obligacién de

eniregar v mantenei‘ la cosa arrendada en el estado de servir para el fin para el

que ha sido arrendada, Tampoco ha librado al arrendatario de los embarazos que

ha experimentado en el goce de la cosa arrendada, obligaciones fundamentales

contempladas en el articulo 1924 del Cédigo Civil.
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De acuerdo a la prueba que existe en el juicio y de acuerdo a lo sefialado en

el punto 2. de este escrito, esta_parte arrendataria debe considerarse como'un
=

confratante diligente que ha estado llano en forma permanente a cumvlir el

confrato de marras; no sélo al pagar las totalidad de las rentas hasta el tiempo:f:cjue

parecia posible que el propietario regularizara la situacion del inmueble si no que
se comprometid directamente a dar solucién a los problemas legales que han
impedido la recepcion del aitillo para regularizar la situacién del inmueble Io que
permite contar con la patente para el funcionamiento y reapertura del café que se
tuvo en vista y que fue una de las causas que motivo el arriendo del local y el pago
de la renta. '

Por ello, la sentencia recurrida yerra en este punto v es agraviante para los

intereses de mi representada, toda vez que, en razoén de los incumplimientos del

arrendador, éste no puede solicitar la terminacién del contrato por falta de pago

en las rentas. Su cardcter de contratante incumplidor, desde el primer dia del

contrato, lo inhabilita para pretender perjudicar aiin mas a esta parte. En efecto,

al tenor de la sentencia recurrida, resulta del todo absurdo que un contratante poco
diligente y que no ha dado cumplimiento a las principales obligaciones que le
impone el contrato de arriendo pretenda ahora reclamar porque el arrendatario ha
decidido suspender parcialmente el pago de rentas cuantiosas, que no guardan
relacién alguna con el inmueble que se ofreci6 arrendar.

Asi, nuestros tribunales han rechazado la posibilidad que un contratante
incumplidor demande la resolucién del contrato porque su contraparte cesé en el
cumplimiento de sus obligaciones invocando el articulo 1552 del Cédigo Civil. En
efecto, en un contrato de promesa de compraventa bajo condicién de obtener un
crédito hipotecarid, el promitente comprador demandé la resolucién del contrato
con indemnizacién de perjuicios en virtud del articulo 1489 del Cédigo Civil. La
Corte sostuvo que “si la actora principal no ha cumplido o no ha estado llana a
cumplir las obligaciones que contrajera en virtud del contrato de promesa
celebrado, es forzoso concluir que no puede demandar su resolucién con
indemnizacién de perjuicios, conforme se infiere de lo establecido en el articulo
1552 del Cédigo Civil”.

Uno de los principales efectos del articulo 1552 del Codigo Civil consiste en
que para el ejercicio de la accion resolutoria el acreedor demandante debe ser un
contratante diligente, ya sea porque ha cumplido con su obligacién o ha estado

llano a cumplirla, situacién que no ha acontecido en autos porque el demandante
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desde el primer dia del contrato, ha incumplido gravemente sus obligaciones,
especialmente en cuanto a entregar la cosa en el estadb de servir para el fin Rara el
cual fue arrendada. _‘

En efecto, la exceptio non adimpleti contractus es un trascendental meai;o de
defensa del deudor prevista en el articulo 1552 del Cédigo Civil. i

El Tribunal reconoce en la sentencia recurrida el incumplimiento del

arrendador desde el inicio del contrato, al rebajar la renta con caracter retroactivo,

a partir de fecha del inicio del contrato; pero no se pronuncia sobre esta

trascendental excepcién de contrato no cumplido y recurso que tiene un

contratante para seguir evitando el ingente dafio que los incumplimiento del

arrendador le estaban provocando. Se debe tener presente que la parte
arrendataria buscé un 6ptimo punto para desarrollar sus actividades, invirtio
fuertes sumas de dinero para habilitar una cafeteria y una librerfa -dafio

emergente-; y sin embargo, sufrié enormes perjuicios econémicos por la

inactividad vy falta de diligencia del arrendador para regularizar la situacion

municipal del inmueble, motivo por el cual no se otorga patente para operar la

Cafeteria que se instalé en el local comercial arrendado pero que a los pocos

meses fue clausurado por la I. Municipalidad de Las Condes -acto culpable y

causa del incumplimiento contractual del arrendador-. Por otro lado, la
arrendataria, que cumplié con toda diligencia el contrato por méas de 22 meses -
hasta pocos meses antes de ser demandada-, pagando una renta excesiva como se
encarga de reconocer el propio sentenciador de la instancia, dejé de percibir
cuantiosos ingresos - dafio emergente- por la imposibilidad de operar la cafeteria y
ahora, con la declaracién de término, se le pretende sancionar con la terminacion
del contrato y desconocer los dafios que ha experimentado, cuando esta parte
arrendataria ha solicitado perseverar en el contrato y exigir su cumplimiento

haciendo un detalle de las prestaciones reciprocas que en derecho corresponden.

2. La sentencia recurrida es agraviante para mi representada, ademas,

porque contiene decisiones que resultan contradictorias entre si ya que, por un
lado, acoge parcialmente la demanda, en cuanto declara la terminacion del
contrato de arrendamiento suscrito entre La Rioja SpA y Servilibros S.A.; y por otro
lado, acoge la demanda reconvencional interpuesta por mi representada, en cuanto

rebaja la renta de arrendamiento de 214 a 152 Unidades de Fomento.




Para arribar a dicha decisién, la sentencia hace una incorrecta aplicacién de

los hechos y del derecho, y en particular de los requisitos que debe cumphr un

contrato de arrendamiento para que pueda ser declarado terminado.

A la fecha de la interposicién de la demanda, la demandante aleg'_i“)l no

haber recibido el pago de las rentas de arrendamiento correspondiente &-los

meses de mavo, iunib,_ julio v agosto del afio 2011, ademais de 165 Unidades de

Fomento que mi representaba le adeudada desde febrero del mismo aiio. En

total, a la fecha de la demanda, la deuda ascendia a la suma de 1.134 Unidades de

Fomento, segtin consta en el propio texto de la demanda y segun se sefiala en la
sentencia recurrida.

En consecuencia, en virtud de lo fallado por el juez de primera instancia en
el sentido de que la renta de arrendamiento debia rebajarse de 214 a 152 Unidades
de Fomento, resultaria que a la fecha de la interposicién de la demanda no existia

deuda alguna con la demandante, toda vez que si se multiplica 214 Unidades de

Fomento por todos los_meses comprendidos entre el inicio de la vigencia del

contrato v la fecha de la interposicion de la demanda -este periodo comprende 28

meses-, resulta la cifra de 5.992 Unidades de Fomento. Esta cifra corresponde a

todas las rentas de arrendamiento pagadas por mi representada desde que inici6 la
vigencia del contrato de arrendamiento hasta la interposicién de la demanda, a
razén de 214 Unidades de Fomento por mes.

Pues bien, el juez de primera instancia determind en el Considerando

Noveno de la sentencia, que la renta de arrendamiento seria rebajada de 214 a

152 Unidades de Fomento. En virtud de lo anterior, si se multiplica el valor de la

renta de arrendamiento determinada por el tribunal de primera instancia -152
Unidades de Fomento- por la cantidad de meses desde que inicié su vigencia y
hasta la fecha de la interposicién de la demanda -28 meses-, resulta una ciffa de
4.256 Unidades de Fomento.

Ahora bien, mi representada, quien ces6 en el pago de las rentas de
arrendamiento a partir del mes de mayo del afio 2011 en adelante, pag6 hasta el
mes de abril de 2011, un exceso de 1.364 Unidades de Fomento, por cuanto debia
pagar una renta de arrendamiento mensual de 152 Unidades de Fomento durante
22 meses ~lo que da un total de 3.344 Unidades de Fomento- , y en realidad pag6
una renta de arrendamiento mensual de 214 Unidades de Fomento durante 22
meses -lo que da un total de 4.708 Unidades de Fomento-.

Por dltimo, a la fecha de la interposicién de la demanda, mi representada

tampoco debia rentas de arrendamiento a la demandante, por cuanto si se
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multiplica el canon de la renta de arrendamiento fijado por el tribunal de primera
instancia -152 Unidades de Fomento- por los 28 meses que comprende el péi’iodo
desde el inicio del contrato de arrendamiento hasta la fecha de la mterposic_f,(_’_)n de
la demanda-, resulta la cifra de 4.256 Unidades de Fomento, mientras que de
acuerdo a lo sefialado en el parrafo precedente, mi representada habia pagf:aido a
esa fecha la cantidad de 4.708 Unidades de Fomento.

En conclusién, mi representada nunca incumpli6 la obligacién de pagar

mensualmente Ia renta de arrendamiento. Muy por el contrario, a la fecha de la

interposicién de la demanda mi representada habia pagado al demandante, en

exceso, la cantidad de 452 Unidades de Fomento, Por lo anterior, no correspondia

en derecho declarar la terminacion del contrato de arrendamiento por no pago de
rentas porque la renta de arrendamiento siempré estuvo integramente pagada a la

fecha de la interposicién de la demanda, incluso pagada en exceso.

3. La sentencia recurrida, ademaés, incurre en otro error en la apreciacién

de los hechos. Si bien, de acuerdo a lo sefialado en el Considerando Quinto de la

sentencia recurrida, se establecid que el local comercial arrendado por mi
representada se ofrecié como un local de 121.7 m2, mas un altillo de 47.7 m2, que
no estaba construido pero si autorizado para que el arrendatario lo construyera, y
que este altillo era de vital importancia para mi representada; que de acuerdo a lo
sefalado en el Considerando Sexto de la misma sentencia impugnada, se estableci6
que entregar el altillo aprobado -por la autoridad competente- era una de las
obligaciones del arrendador; y de acuerdo al Considerando Séptimo de la misma
sentencia, se estableci6 que hubo un incumplimiento por parte del arrendador, ya
que ofrecié un local con la posibilidad de construir un altillo aprobado, pero se
comprobd que éste nunca estuvo aprobado por la autoridad respectiva; el juez de
primer instancia se equivoca al sefialar en el Considerando Séptimo que “a pesar
de tal incumplimiento -del arrendador, de entregar el altillo autorizado-, el local

arrendado si fue explotado para el fin comercial previsto, pues ahi funcioné una

libreria y un café, por lo que no se podra forzar el cumplimiento de la obligacion

del arrendador, ya que ésta se cumpli6, pero no integramente, y para poder
cumplirla en su totalidad se requiere de las autorizaciones que compete otorgar a

la I. Municipalidad de Las Condes...”.

Respecto al considerando antes citado, debemos sefialar que si bien en el

local comercial arrendado ha funcionado la libreria desde que comenzd afregir el
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contrato de arriendo y hasta la fecha de hoy, no ocurre lo mismo con el café, Pese

a lo sefialado en el escrito de contestacién de la demanda y a la prueba rend1da en

autos, el juez a quo al parecer no entendi6 que el café, debido al mcumpllmlento

del arrendador, sélo alcanzo6 a funcionar hasta el mes de noviembre del afio 2010,

pues en esa fecha mi representada fue conminada por la I. Municipalidad de'Las

Condes, a través de sus inspectores municipales, a cerrar la cafeteria, pues de lo

contrario se atriesgaba no solo a que se.les cursara una multa por funcionar sin

patente ~como ya se le habian cursado 2 anteriormente-, sino que también se

arriesgaba a la clausura del local completo -incluyendo el café y la librerfa-, sancién
que hubjere resultado excesivamente perjudicial para mi representada
considerando que a esa fecha estaba muy préximo el periodo de navidad y
l6gicamente en esa época aumentan considerablemente las ventas en la libreria.

El incumplimiento del arrendador respecto a entregar un local comercial
con un altillo autorizado, no sélo significa que mi representada estuvo pagando
rentas de arrendamiento muy superiores a las que en justicia le correspondia pagar
si se consideran tinicamente los metros cuadrados arrendados. El perjuicio sufrido

por mi representada es muchisimo mas grande que eso. Si se revisa el texto del

contrato de arrendamiento, en la clausula Quinta se establece expresamente que

el local comercial arrendado debia ser destinado a la atencién a pablico para la

venta de libros, peliculas y misica en sus distintos soportes, v a Ia operaciéon de

un café, queddndole prohibido destinar el inmueble a un objeto distinto del
sefialado.

El Tribunal reconoce en la sentencia recurrida el incumplimiento del
arrendador desde el inicio del contrato, al rebajar la renta con caracter retroactivo,
a partir de fecha del inicio del contrato; pero no se pronuncia sobre esta
trascendental excepcién y recurso que tiene un contratante para seguir evitando el
ingente dafio que los incumplimiento del arrendador le estaban provocando. Se
debe tener presente que la parte arrendataria buscé un 6ptimo punto para
desarrollar sus actividades, invirti6 fuertes sumas de dinero para habilitar una
cafeteria y una libreria - dafio emergente-; y sin embargo, sufrié enormes
perjuicios econdmicos por la inactividad y falta de diligencia del arrendador para
regularizar la situacion municipal del inmueble, motivo por el cual no se otorga
patente para operar la Cafeteria que se instal6 en el local comercial arrendado pero

que a los pocos meses fue clausurado por la I. Municipalidad de Las Condes -acto

culpable y causa del incumplimiento contractual del arrendador-. Por otro lado, la
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arrendataria, que cumplié con toda diligencia el contrato por mas de 22 meses —
hasta pocos meses antes de ser demandada- pagando una renta excesiva c;)mo se
encarga de reconocer el propio sentenciador de la instancia, dejo de pgrablr
cuantiosos ingresos - dafio emergente- por la imposibilidad de operar la caféteria y
ahora, con la declaracién de término, se le pretende sancionar con la terrrxi-ﬁacién
del contrato y desconocer los dafios que ha experimentado, cuando e$ta parte

arrendataria ha solicitado perseverar en el contrato y exigir su cumplimiento

haciendo un detalle de las prestaciones reciprocas que en derecho corresponden.

En efecto, de acuerdo a Jo que se sefialé en el escrito de contestacién de la

demanda y se logré acreditar en el juicio, como una consecuencia exclusiva y

directa del incumplimiento del arrendador de entregar un altillo autorizado, se

derivd el hecho de que mi representada, pese a los enormes eSfuerzos

desplegados y las innumerables ocasiones en que lo intentd, nunca ha podido

obtener una patente municipal para el funcionamiento del café. De acuerdo a lo

informado por la Direccién de Obras de la L Municipalidad de Las Condes, el
altillo nunca estuvo autorizado en los planos origihales del Edificio, y para
solucionar este problema era necesario que el propietario -el arrendador en este
caso- solicitara un permiso de obra menor para la construccién del altillo.

En razén a que era necesario solicitar una autorizacién municipal para
construir el altillo, esta parte coordiné con el arrendatario la presentacion de una
solicitud de permiso de obra menor a la Direccién de Obras de la I. Municipalidad
de Las Condes, la que fue rechazada. Enseguida se ingres6 otra solicitud, le fue
rechazada al propietario (la primera solicitud es la ntmero om-2009-000668, de
octubre de 2009, y la segunda solicitud es la namero om-2010-000055, de enero de
2010, respectivamente). Ambas solicitudes fueron objeto de una serie de
observaciones por parte de la Direccién de Obras de Ia 1. Municipalidad de Las
Condes, las que se intentaron subsanar con bastante dificultad. Tanto asi que una
de las observaciones de la Direccién de Obras citada consistio en sefialar que era
necesario contar con 2 estacionamientos adicionales y la arrendadora propietaria
pretendi6 subsanar con un contrato simulado que nos indicaron debiamos firmar
por dos estacionamientos pero que en realidad no utilizariamos, solo era para los
efecto que el propietario regularizara los metro del altillo que nos ofrecié como
parte del arriendo. Lo anterior estd acreditado en autos de acuerdo al

Considerando Quinto de la sentencia recurrida.
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Por tanto, el hecho de que el altillo no hubiere estado autorizad6 no solo

. H i
significé que mi representada ha estado pagando rentas de arrendamiento:muy

superiores a las que en justicia le correspondia, sino_que ha provocado

perjuicios muchisimos més gravosos que eso. En efecto, el hecho de que:no haya

podido funcionar el café, l6gicamente afecté gravemente su_patrimonio pues se

le impidi6 realizar una de las 2 actividades —junto a la libreria- que fueren el

motivo principal de la celebracion del contrato de arrendamiento’ con el

demandante. En consecuencia, debido a que mi representada no pudo hacer

funcionar el café, en las condiciones y por el plazo que tenfa proyectado segin su

proyecto de negocio y_de acuerdo al contrato de arrendamiento celebrado con el

arrendador, mi representada dej6 de recibir un_ingreso econémico por dicha

actividad comercial, y esto afect6 y sigue afectando, dfa a dia, las utilidades de mi

representada.

Hacemos presente a SS. que, tal como se prob¢ y demostr6 en el juicio, y tal
como se desprende de lo sefialado en el Considerando Quinto de la sentencia

recurrida, mi representada ha sido, desde que inici6 su vigencia el contrato de

arrendamiento, diligente en todos y cada uno de los tramites, requisitos o

condiciones que legitimamente le podrian haber sido exigidas respecto al

funcionamiento tanto de la libreria como del café. Asi por ejemplo, se acrompaﬁér

al juicio copia del comprobante de recaudacién y de la resolucién de fecha 17 de
diciembre del afio 2009 emitido por la Secretaria Regional Metropolitana del
Ministerio de Salud, que autorizé -sanitariamente- el funcionamiento de la

cafeteria.

4. La sentencia recurrida no se pronuncié sobre todas las diligencias

probatorias solicitadas por esta parte.

Consta a fojas 114 y 115 de autos, que esta parte solicité practicar las
siguientes diligencias probatorias con el fin de acreditar la veracidad de los
argumentos esgrimidos tanto para la contestacion de la demanda como también
para la demanda reconvencional, a saber:

I. A la Direccion Obras Municipales de la Hustre Municipalidad; de Las
Condes con el objeto de que informe sobre los permisos de Edificacién y/o de
Ampliacién, obras menores y otros realizados por la Sociedad La Rioja 5SpA en
relacion al Local Comercial N°1 del Edificio ubicado en Avenida el Bosque Norte

0123, comuna de Las Condes.
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1I. A la Direccién de Patentes Municipales de la Ilustre Municipalidad de
Las Condes para que informe sobre la solicitud de patentes comerciales realiigaas
por Servilibros S.A. en relacién al Local N°1 del Edificio ubicado en Avemda El
Bosque Norte 0123, comuna de Las Condes, asi como también para que?infééj_iéme
sobre todas las multas cursadas a esta empresa respecto de este inmueble y la f_é%:ha
y motivo de todas las 6rdenes de clausura de local despachado. |

III. A la Direccién de Patentes Municipales para que informe por qué no ha
otorgado patente al Café que funcionaba en el Local Comercial N°1 del Edificio
ubicado en Avenida el Bosque Norte 0123, comuna de Las Condes.

IV. A la Secretaria Regional Ministerial y a la Direccién de Desarrollo
Urbano para que informe en uso de sus facultades de supervision de normas
urbanisticas a quien le corresponde la solicitud de permisos de Edificacién y/o de
Ampliacion, obras menores.

V. Al Conservador de Bienes Raices de Santiago para que remita copia de
los planos y el reglamento‘ de Copropiedad del Edificio ubicado en Avenida Fl
Bosque Norte 0123, comuna de Las Condes.

VL La designacion de un perito con aptitudes contables y financieras a fin
de que pueda emitir un informe sobre los perjuicios reclamados por la demandante
reconvencional. '

Luego de realizadas tales solicitudes el tribunal a quo proveyé, enseguida,
“se resolverd respecto de la procedencia de los oficios y de la designacién del
Perito”. Lamentablemente, durante la tramitacién del juicio nunca se pronuncio
sobre ellas ni tampoco lo hizo la sentencia recurrida.

La anterior provoc6é enormes perjuicios a la defensa de mi representada,
toda vez que las diligencias probatorias solicitadas, por su naturaleza, otorgaran
pruebas que resultan de gran importaﬁcia para el esclarecimiento de la verdad en
este juicio y para la defensa de esta parte, y que no son posibles conseguir sino s6lo

a través de la préctica de dichas diligencias probatorias.

5. La sentencia recurrida, ademaés, es agraviante para mi representada al

seitalar que la indemnizacién de perjuicios solicitada por mi representada seria

rechazada porque ésta no habria probado cuiles eran los perjuicios que habria

sufride. Este es otro gran error o vicio de la sentencia recurrida, como se vera a

continuacién,




Ademads de lo sefialado en el punto 3 anterior, respecto a la solicitud de
diligencias probatorias a distintas reparticiones publicas respecto de la cual la

sentencia recurrida no se pronuncié, debemos hacer presente que en el juicio si

obran en autos antecedentes suficientes para demostrar tanto la existencia como

la cuantia de los perjuicios, asf como también de los requisitos para que;proce(ia
la indemnizacién de perjuicios por responsabilidad contractual: la existencia de un
contrato, el incumplimiento contractual del arrendador, la relacion de cagsalidad
entre los perjuicios y el incumplimiento contractual, etc.

Asf por ejemplo, segiin consta en autos que el dia 7 de marzo del afio 2012 se
llev6 a cabo la audiencia de prueba testimonial ofrecida por mi representada
respécto de los testigos individualizados a fojas 18 de autos, quienes juramentados
legalmente, y no tachados por la contraria, procedieron a deponer uno a uno sobre
los hechos que conocian y les constaban.

A) La testigo Marfa Ximena Duque, respondiendo al punto siete del auto de
prueba, sefialé “Los perjuicios de la empresa en que trabajo, Servilibros SA son
altos dado que el proyecto siempre consider6 una librerfa y una cafeterfa...
Repreguntaba sobre este punto para que sefialare cudnto dinero ha desembolsado
Servilibros en la construccién, asesorfas y arquitectos para intentar regularizar el
altillo, la testigo respondi6: En la construccién del altillo y en general, unos sesenta
millones de pesos y unos veinte millones de pesos en las asesorias y demas gastos
que implic6 regularizar tal situacién.” Repreguntada nuevamente para que dijese
cuanto dinero aproximadamente ha dejado de ganar Servilibros por el hecho de no
tener regularizado el altillo café y, por ende, tener clausurado el café, la testigo
respondio: “Haciendo un calculo somero, estimo que en los meses que ha estado
cerrado el café, que son doce meses, hemos dejado de ganar diez millones de pesos
mensuales”.

B) La testigo Josefina Paz Berliner Duque, repreguntada respecto del punto
seis del auto de prueba para que dijese qué consecuencias se han derivado de la no
regularizacion del altillo, especificamente refiriéndose al funcionamiento de café,
respondié: “Este -el café- no ha podido funcionar, generando un perjuicio
econémico de alta envergadura debido a la gran inversién inicial que Servilibros
tuvo que he;cer, sin poder recibir ningﬁn. retorno por el no funcionamiento de dicha
cafeteria.

Consta, ademads, en el expediente de autos que en el otrosi del escrito de

fecha 27 de enero del afio 2012, se acompaii6, en forma legal y no fue objetado por
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la contraria, un presupuesto de habilitacion del local comercial de Avda. El Bosque
0121, local N° 1, TXT, comuna de Las Condes, firmado por la arqultecta dona
Beatriz Navarrete Septlveda y La Rioja SpA.-

Por tanto, y en razén de lo sefialado en este numeral, esta parte cons:idera
que se ofreci6 aportar -en el caso de las diligencias probatorias solicita.‘(:lias a
organismos publicos, respecto de las cuédles no se pronuncié SS.- y también se
aportaron al juicio suficientes probanzas que permitfan acreditar la exist?encia de
los perjuicios sufridos y alegados por mi representada. En este punto es importante
hacer presente a SS. que en el segundo otrosi del escrito de contestacién de la
demanda presentada por esta parte con fecha 11 de enero del afio 2012, esta parte
solicito la indemnizacion de los perjuicios sufridos y ademés se reservé para la
etapa de cumplimiento del fallo la determinacién de la cuantia de los =daﬁos y

perjuicios ocasionados por la demandada reconvencional.

POR TANTO, _
RUEGO A SS.: Tener por interpuesto recurso de apelacién en contra de la
sentencia definitiva de autos, concedérmelo para ante la Jlustrisima Corte de
Apelaciones de Santiago, para que dicho Tribunal Superior la enmiende con
arreglo a derecho, revocandola y declarando que se rechaza la demanda en todas
sus partes y se acoge la demanda reconvencional, con expresa condena en costas

de la demandante principal.

PRIMER OTROSI: Que, en este acto y de conformidad a los articulos 764 y
siguientes del Cédigo de Procedimiento Civil, vengo en deducir recurso de
casacion en la forma en contra de la sentencia de primera instancia, notificada a
esta parte el dia 27 de junio del afio 2011, que acogi6 la demanda en cuanto declaré
la terminacién del contrato de arrendamiento suscrito entre ambas partes fespecto
del inmueble ubicado en Avenida El Bosque Norte N° 0123, local 1 y los
estacionamientos 70 y 71 del mismo Edificio, en la comuna de Las Condes, que
acogi6 la demanda reconvencional de esta parte s6lo en cuanto ordend a rebajar la
renta de arrendamiento a 152 Unidades de Fomento mensuales, con efectos desde
la entrada en vigencia del contrato; que obligé a mi representada a pagar las rentas
adeudadas desde mayo del afio 2011 en adelante y hasta la fecha efectiva de la
restitucion del inmueble; que obligé a mi representada al pago de la cléusuia penal

establecida en el contrato de arrendamiento, y a todo cuanto se adeude por
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concepto de gastos comunes, luz y agua, hasta la restitﬁcién del inmueble;
incurriendo en vicios que sélo pueden corregirse mediante Ja mvalldacmn de la
sentencia recurrida pues el vicio ha influido en lo dispositivo del fallo,
configurandose la causal N° 5 y 7 del articulo 768 del Cédigo de Procedlmlento
Civil, en razén de las consideraciones de hecho y de derecho que paso a expor}er:

1. La sentencia recurrida infringe el articulo 768 N°® 5 en relacién_al

articulo 170 N° 6 del Cédigo de Procedimiento Civil. En efecto, en la sentencia

recurrida existe una falta de decisién del asunto controvertido ya que esta parte

demandada opuso, en la contestacién de la demanda principal, como excepcién

principal, la excepcion de contrato no cumplido por parte del arrendador, ya que
desde un inicio no cumplié con su obligacion de entregar el inmueble en
condiciones ofrecidas para ser explotado en los giros que se acordaron en el
contrato ~libreria y café, segtin la clausula quinta del contrato de arrendamiento-.

En efecto, la exceptio non adimpleti contractus es un trascendental medio de
defensa del deudor prevista en el articulo 1552 del Cédigo Civil.

El Tribunal reconoce en la sentencia recurrida el incumplimiento del

arrendador desde el inicio del contrato, al rebajar la renta con caricter retroactivo,

a partir de fecha del inicio del contrato: Dero no _se pronuncia sobre esta

trascendental excepcién Y recurso que tiene un c:ontratante para seguir ev1tando el

ingente dafio que los incumplimiento del arrendador le estaban provocando. Se

debe tener presente que la parte arrendataria buscé un Optimo punto para

desarrollar sus actividades, invirtié fuertes sumas de dinero para habilitar una

cafeterfa y una librerfa -dafio emergente; y sin embargo, sufrié enormes

perjuicios econémicos por la inactividad v falta de diligencia del arrendador

para regularizar la situacién municipal del inmueble, motivo por el cual no se

otorga patente para operar la Cafeteria que se instalé en el local comercial

arrendadg pero que a los pocos meses fue clausurado por la I. Municipalidad de

Las Condes ~acto culpable y causa del incumplimiento contractual del arrendador-
. Por otro lado, la arrendataria, que cumpli6 con toda diligencia el contrato por més
de 22 meses -hasta pocos meses antes de ser demandada-, pagando una renta
excesiva como se encarga de reconocer el propio sentenciador de la 1nstanc1a dejé
de percibir cuantiosos mgresos - dafio emergente- por la imposibilidad de operar

la cafeteria y_ahora, con la declaraciéon de término del confrato, se le pretende

sancionar con la terminacién del contrato v desconocer los_dafios que ha

experimentado, cuando esta parte arrendataria ha solicitado perseverar en el
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contrato y exigir su cumplimiento haciendo un detalle de las prestaciones

reciprocas que en derecho COI‘I‘GSQOIICIEI[

Con relacién a la forma en que el yerro anotado influy6 en lo dlsposmvo del

fallo, de no haberse incurrido en ellos hublese existido un pronuncmrmento
expreso del tribunal sobre la excepc10n de contrato no cumplido y se habrfa dado
lugar a ella, rechazando la demanda principal e impidiendo con ello que el
demandante obtuviera su pretension de obtener la terminacién ]ud1cxa1 del
contrato,

2. Que, en segundo término, la sentencia recurrida también infringe el

articulo 768 N° 5 en relacién al articulo 170 N° 6 del Codigo de Procedimiento
Civil, toda vez que ha omitido decidir el asunto controvertido en todo lo fque dice
relacién con la pretensién indemnizatoria deducida por la demandante
reconvencional, ya que al sentenciar que el arrendador no cumplié con entregar la
cosa arrendada en las cond1c1ones ofrecidas sin que haya opuesto eximente de
responsabilidad a su mcumphm;ento y hab1endose acreditado el dafio, rechaza la
indemnizaci6n solicitada por la demandante reconvencional “porque ésta -mi
representada- no habria probado cuéles eran los perjuicios qtte habria sufrido”, en
circunstancia que para el punto de prueba sobre la existencia y el monto de la
indemnizacion la parte demandada principal y demandante reconvencional esta
parte rindi6 suficiente probanza tal como se sefial6 en el punto 5. de la apelacion,
en lo principal de este escrito, argumentos que doy ‘por total y enteramente
reproducidos, ademas solicit6 un informa de peritos y respecto de esta solicitud el
Tribunal omitié pronunciarse.

Con relacién a la forma en que el yerro anotado influy6 en lo dispositivo del
fallo, de no haberse incurrido en ellos hubiese existido un pronunciamiento
expreso sobre la pretensi6n indemnizatoria y se habria dado lugar a ella,
acreditandose en autos tanto la existencia como la cuantia de los perjuicios sufridos
por mi representada. |

3. Por dltimo, la sentencia recurrida infringe el articulo 768 N° 7 del

Codigo de Procedimiento Civil, toda vez que contiene decisiones confradictorias.

Esto es asf ya que, habiendo declarado el incumplimiento del contrato por parte

del arrendador, no se hace de cargo de obligarlo a cumplir el mismo, pese a que

esta parte solicité expresamente el cumplimiento forzado de la obligacién de

hacer del arrendador de entregar la cosa para el fin para el que fue arrendado -

cafeteria y libreria, segin la cliusula quinta del contrato de arrendamiento-.

Luego de sefialar que el arrendador no cumpli6 su obligacién de entregar el local
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comercial con la posibilidad de construir un altillo aprobado por las autoridades
pertinentes, impensadamente, el tribuna! de primera instancia sefiala en rel
Considerando Séptimo de la sentencia recurrida, que “no se podra forzar el
cumplimiento de Ja obligacién en el arrendador, ya que ésta se cumpho pero: no
integramente, y para poder cumplirla en su totalidad se requiere de las
autorizaciones que compete otorgar a la L. Muruc1pa11dad de Las Condes, de modo
que no se dar4 lugar al cumplimiento forzado...”.

Insistimos en la idea de que la importancia del altillo aprobado no radica

s6lo en los metros cuadrados efectivamente arrendados, sino que tiene una

importancia_mucho mavor. La L Municipalidad de Las Condes, sujeto6 la

aprobacién o regularizacion del altillo de acuerdo a la normativa urbanistica

vigente al otorgamiento de la patente de funcionamiento de Ia cafeteria, de

modo tol que, mientras no se encuentre regularizado el altillo -obligacién que le

pertenece exclusivamente al arrendador, cuyo incumplimiento por parte de éste

esti acreditado en autos v declarado en la sentencia recurrida- la L

Municipalidad de Las Condes no otorgara las patentes para el funcmnamlento
del café.

Salta a la vista la importancia que tiene para mi representada la aprobacién

del altillo por parte de la I. Municipalidad de Las Condes, y salta a la vista también
lo contradictorio de la decisién del tribunal de primera instancia, en cuanto
habiendo acreditado y declarado el incumplimiento por parte del arrendador
respecto de su obligacién de entregar un local comercial con el altillo autorizado,
enseguida, no da lugar al cumplimiento forzado de Ia obligacion por considerar
que para cumplir esa obligacion se requiere la autorizacion de la I. Municipalidad
de Las Condes, _

Esta parte insiste es alegar que el arrendador, desde el primer dfa del
contrato de arriendo, incumplié su obligacion de entregar la cosa para el fin para e
cual fue arrendada -segn la clausula quinta del contrato de arrendamlento para
funcionamiento de un café y una libreria-. Por tanto, y de acuerdo a lo dispuesto en
la Ley ‘General de Urbanismo y Construcciones, el tinico obligado a regularlzar el
altillo —que fue ofrecido como autorizado, y asi quedé acreditado en autos- es el
arrendador. En consecuencia, el tribunal de primera instancia junto con haber
declarado el incumplimiento del arrendador -que lo hizo en el Considerando
Séptimo de la sentencia recurrida- debié haber dado lugar al cumplimiento
forzado de la obligacién del arrendador de entregar la cosa en estado dé servir

para el fin para el cual fue arrendada.
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Con relacién a la forma en que el yerro anotado influy6 en lo dispositivo del
fallo, de no haberse incurrido en ellos, junto con haber (:leclaradoJ el
incumplimiento del arrendador ~que Io hace en el Considerando Séptimo de la
sentencia recurrida-, hubiese existido un pronunciamiento expreso en orden a
haberlo obligado a dar cumplimiento forzado de Ia obligacion del arrendador de

entregar la cosa en estado de servir para el fin para el cual fue arrendada.

SEGUNDO OTROSI: Sirvase SS. tener presente que en mi calidad de
abogado habilitado para el ejercicio de la profesion vengo en patrocinar el recurso

de casacion deducido en el primer otrosi de esta presentacion.
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Caratula: La Rioja SpA/Servilibros S.A. ADO Crvi
Tribunal; 27° Juzgado Civii de Santiago. g6 AGO 20 2
EN LO PRINCIPAL: LANZAMIENTO; EN EL OTROSI: LIQUIDACION DE SANTIAGO /

8. J. L. en lo Civil - Santiago (27°)

CRISTIAN HERRERA RAHILLY, abogado, actuando en representacion
de la demandante “LA RIQOJA SpA”, en estos autos sumarios sobre terminacion de contrato de
arrendamiento, caratulados “La Rioja Spa con Servilibros”, Rol N° C-27. 644-2011 (Cuaderno de

“Cumplimiento Incidental del Fallo), a US. respetuosamente dlgo

| Que, seglin consta de fa simlple lectura de !a sentencia definitiva dictada
en autos, particularmente la decision 1.- de la antedicha resolucion, S.S. declaré terminado el |
contrato de arrendamiento que unié a las partes. Que, consta de igual modo que esta parte solicito
el cumplimiehto incidental dei fallo en comento, al tenor de lo dispuesto en el articulo 8°N°9dela -
Ley 18.101, a Io'lque S.S. accedio mediante: resolqcién dé fecha 17 de julio de 2012, es_crita a fojas

198, la que reza: “Como se pide, con citacién, Notifiguese por cédula.”.

. Que, la resolucién en comento fue efectivamente notificada por cédula a

la demandada el dia 31 de julio de 2012, sin que se haya opuesto oposicion alguna dentro de piazo.

)

En razon de lo expuesto, vengo en solicitar a S.S. se sirva ordenar el

inmediato lanzamiento de la demandada desde el inmueble arrendado_por mi representada y

gue es materia de este juicio.

POR TANTO,

A S.S. RUEGO: Acceder a lo soficitado, ordenando el lanzamiento de la demandada desde el

inmueble arrendado por mi representada y que es materia de este juicio. E5 Copig -
: DE=y

‘;Amnm +2¢ Rm/ﬁp .
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OTROSI: Que, vengo en solicitar a 5.5, se sirvé ordenar por la Sra, Secretaria de! Tribunal o quien

corresponda al efecto, se efectte la liquidacion del crédito de mi representaba, en conformidad a la

sentencia definitiva dictada en este proceso.
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FOJA: 231 .-  doscientos
treinta v uno .- ‘

NOMENCLATURA : 1. [129]0rdena lanzamiento
2. [86]10rdena liquidar el crédito

JUZGADO 1 27° Juzgado Civil de Santiago

CAUSA ROL : : C-27644-2011 '

CARATULADO ' : LA RIOJA SPA / SERVILIBRQS S.A

Santiago, Véintitrés de Agosto de dos mil doce.

A fojas 228 : No ha lugar, en los [érminos solicitados.
A fojas 229 . '
A lo principal : Como se pide, cdn ditacién, al lanzamiento de la demandada
sub lite, debiendo procederse de

y dema4 s del inmughié
conformjdad con lo dispyesto//por el articulo 595 del Cédigo de
Pro_cedin\iento Civil. Notifiquese p édula. Al otrosi : Como se pide,

liquidese el crédit_o de autos D g{ a fecfetaria clel Tribunal.~ pam.

En Santiago, a veintitrés de Agosto

dos mil doce, se notificé por el estado
diario, la resolucién precedente, '
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N° DE INGRESO: 5813 -2.012

SECRETARIA: CIVIL )
MATERIA: APELACIQN Y CASACION EN LA FORMA SENTENCIA
DEFINITIVA

EN LO PRINCIPAL: Se hace parte; EN EL PRIMER OTROSI: Solicita orden de no innovar
respecto de resolucion que indica. EN EL SEGUNDO OTROSI: Delega poder.

ILUSTRISIMA CORTE DE APELACIONES DE SANTIAGO

R.OBERT GILLMORE LANDON, abogado, por la parte apelante y recurrente de casacion, en
autos sobre terminacién de contrato de arrendamiento por no pago de rentas, causa Rol N°
27.644-2011, caratulados.“LA RIOJA SpA con SERVILIBROS 8.A.”, del 27° Juzgado de
lLetras en lo civil de Santiago, Rol de Ingreso Corte N° 5813 - 201.2 ,aV.8.l con todo respeto
digo:

Que en mi calidad de abogado habilitado para el ejefcicio de la profesion, comparezco en
representacion de SERVILIBROS S.A. en esta instancia, haciéndome parte.

POR TANTO, _
A V.S.I. RUEGO: Tenerme como parte en el presente recurso de apelacion y casacion en la

forma interpuesto por esta parte.

EN EL PRIMER OTROSI: Que en virtud de lo dispuesto en el articulo 192 del Cadigo de
Procedimiento Civil, ruego a SS. se decrete orden de no innovar respecto de Ié sentencia
definitiva recurrida en este escrito de apelacion y de casacién en la forma, pronunciada con
fecha 31 de mayo del afio 2012, por el tribunal juez titular del 27° Juzgado de Letras en lo civil
de Santiago, por las razones que paso a ei(poner a continuacion. |
La orden de no innovar es una institucién propia del derecho de los recursos, que consiste en -
un mandato de no hacer o en una prohibicién de hacer que impone un tribunal en el proceso, de
modo que las cosas queden como estaban en el momento en que se concede. Asi, por ejemplo,
parte de nuestra doctrina sefiala que “No innovar es abstenerse de hacer algo nuevo... significa
dejar las cosas como estaban en un momento determinado” (Tavolari Oliveros, Raul;
Tribunales, jurisdiccion y proceso; Editorial Juridica de Chile, Santiago, 1994, pag. 163). Es
decir, en virtud de esta orden contemplada en el articulo 192, inciso segundo, Cédigo de
Procedimiento Civil, se suspenden los efectos de una resolucién recurrida o se naratiz~ -~
cumplimiento. CORTE OF APELACIONES DE S{\NTIAS:)Q

' - 012 FOLIO: 213

: 5813-2
‘é‘;’é&? '2151089:2012

LIBRO: Civi
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Egc%f\o jSe hace parte Duplicado®




Como ha dicho la jurisprudencia, “la orden de no innovar dada en general Esignifica la
paralizacion completa del expediente, de manera que el juez no puede realizar ninguna
actuacion, ni las partes hacer gestién alguna, y tiene, asimismo, [a consecuencié de hacer
suspender los plazos que se encuentren pendientes en los autos” (Repertorio%Cédigo de
Procedimiento Civil, tomo |, Editorial Juridica de Chile, Santiago, 2010, pag. 372).

La orden de no innovar solicitada por esta parte se funda en que, si no se llegara a decretar
orden de no innovar en los presentes autos, declarandose que el procedimiento:de primera
instancia sea suspendido mientras se tramita y resuelve el recurso de apelacion interpuesto por
esta parte en contra de la sentencia definitiva de autos, mi representada podria verse obligada a
abandonar el local comercial arrendado y, en consecuencia, en el caso probable de que SS.
llustrisima revocara la parte agraviante de la sentencia recurrida por mi repreéentada (lo

| anterior, puss, el contrato de arrendamiento fue erréneamente declarado terminado por el

tribunal de primera instancia, lo cual se puede constatar en fa propia sentencia récurrida que
reconoce que la parte arrendadora no entreg6 la cosa arrendada en los términos del contrato y
da cuenta de la existencia de pago en exceso de las rentas de arrendamiento, a tal punto, que a
la época de la demanda esta parte recurrente habia pagado méas dinero que lo que
correspondia pagar) , mi representada, injustamente, ya habra sido desalojada de!l local
comercial arrendado y la sentencia de segunda instancia no producird sus efectos propios y
naturales por haberse abandonado el inmueble arrendado, lo cual, ademas, se traducira en que

esta parte vea vulnerado su derecho constitucional a una tutela judicial efectiva.

Al respecto, el principio de tutela judicial efectiva constituye un derecho de rango constitucional,
contenido en los articulos 8° y 25° de la Convencion Americana de Derechos Humanos (la que,
a su vez, es incorporada al ordenamiento juridico nacional a través del articulo 5°, inciso
segundo de la Constitucion Politica de la Republica). '

Particularmente, el articulo 8° establece que “Toda persona tiene derecho a ser oida, con las
debidas garantias y dentro de un plazo razonable, por un juez o tribunal COmpetente,

independiente e imparcial, establecido con anterioridad por la ley, en la sustanciacion de
cualquier acusacion penal formulada contra ella, o para la determinacién de sus :derechos y

obligaciones de orden civil, laboral, fiscal o de cualguier otro caracter”.

Por su parte, el articulo 25° de la Convencion sefiala que “Toda persona tiene derecho a un
recurso sencillo y rapido o a cualquier otro recurso efectivo ante los jueces o tribunales
competentes, que la ampare contra actos que violen sus derechos fundamentales reconocidos
por la Constitucién, la ley o la presente Convencion, aun cuando tal violacion sea cometida por

personas que actliien en ejercicio de sus funciones oficiales”.

En relacion con el derecho a tutela judiciél efectiva, la doctrina ha sefialado que éste consiste
en “[E]l derecho de exigir del 6rgano judiciai, en tiempo razonable, el desarrollo completo de sus
actividades, tanto decisorias, con emision de un pronunciamiento procesal o de mérito sobre el
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objeto de la pretension procesal, como que pueda ser realizado efectlvament_e desde el

punto de vista material” (Gomes Canotilho, J. J., Direito Constitucional, 4° ed., Coimbra,
Almedina, 1987. p. 276). ‘

Luego, en el caso que no se llegara a decretar la orden de no innovar, se vulneraria el derecho
fundamental de esta parte a una tutela judicial efectiva, pues, como fue seﬁalado,'z en el caso
probable de quel la SS. llustrisima revocara la parte de la sentencia que agravia a mi
representada, ésta, injustamente, ya habra sido desalojada del local comercial arrendado y la
sentencia de segunda instancia no podréd producir sus efectos, por haberse abandonado el

inmueble arrendado.

EN EL SEGUNDO OTROSI: Que, en este acto vengo en delegar poder conferido enl autos en el
abogado habilitado para el ejercicio de la profesion, don Miguel Angel Alzamora Rios, de mi
mismo domicilio, quien podra actuar en todas las gestiones del presente juicio -de manera

separada o conjunta con los demds apoderados de mi parte, y quien firma en sefial de

aceptacion.
POR TANTO,

A V.S5.l. RUEGO:Se sirva tenerlo presente para todos los efectos legales.
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Foja: 236
Doscientos Treinta y Seis
C.A. de Santiago

Santiago, veintitrés de agosto de dos mil doce.

Por ingresado a despacho con esta fecha. _

A fojas 233: a lo principal y segundo otrosi, téngase presente. Al
primer otrosi, atendido lo dispuesto en el articulo 8° numeral 9° de la Ley
19.866 que introduce modificaciones a la Ley 18.101, no ha lugar por
improcedente.

En relacion, para conocer de los recursos de apelacion y casacion
en la forma interpuestos por la parte demandada a fojas 211 y siguientes,
concedidos a fojas 227, en contra de la sentencia definitiva de fecha
treinta y uno de mayo de dos mil doce, escrita a fojas 196 y siguientes.

N°Civil-5813-2012.
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CERTIFICADO Y

DONA SONIA VICTORIA QUILODRAN LE-BERT, abogada, Secretaria de la Seccion
Civil de la I. Corte de Apelaciones de Santiago, a solicitud del abogado Miguel Angel Alzamora
Rios, en autos sobre recurso de apelacion y de casacion, Rol de Ingreso Corte N° 5.813 —
2.012, en relacién a los autos sobre terminacién de contrato de arrendamiento por no pago de
rentas, causa Rol N° 27.644-2011, caratulados “LA RIOJA SpA con SERVILIBROS S.A.”, del
27° Juzgado de Letras en lo civil de Santiago, para efectos de dar cumplimiento a lo dispuesto
en el art. 47 A de la Ley N° 17.997, certifica lo siguiente:

1. Que en la causa Rol de Ingreso Corte N° 5.813 — 2,012 se encuentra vigente el decreto
‘autos en relacién” dictado a fojas 236, con fecha 23 de agosto del afio en curso ¥, en
consecuencia, que aun esta pendiente el conocimiento y fallo del recurso de apelacion deducido
conjuntamente con el recurso de casacién en la forma en contra de la sentencia definitiva
dictada con fecha 31 de mayo de 2012, por el Juez del 27° Juigado Civil de Santiago, en causa
Rol N° 27.644-2.011, caratulada “LA RIOJA SpA con SERVILIBROS S.A”.

2. Que en la causa Rol de Ingreso Corte N° 5.813 — 2.012, las partes del recurso de a'pelacic')n y
casaciéon en la forma interpuestos en contra de la sentencia definitiva dictada con fecha 31 de
mayo de 2012, por el Juez del 27° Juzgado Civit de Santiago, en causa rol N° 27.644-2011,
caratulada “LA RIOJA SpA con SERVILIBROS S.A.", son respectivamente LA RIOJA SpA y

'SERVILIBROS S A.

3. Que en la causa Rol de Ingreso Corte N° 5.813 — 2.012, SERVILIBROS S.A. es parte
recurrente del recurso de apelacion y casacion en la forma interpuestos en contra de la
sentencia definitiva dictada con fecha 31 de mayo de 2012, por el Juez del 27° Juzgado Civil de
Santiago, en causa Rol N°® 27.644-2.011, caratulada “LA RIOJA SpA con SERVILIBROS S.A,
cuyo abogado patrocinante y representante es Robert Gillmore Landon y cuyo apoderado es
Miguel Angel Alzamora Rios, todos domiciliados en calle Santa Lucia 156, segundo piso,
comuna y ciudad de Santiago.

4. Que en la causa Rol de Ingreso Corte N° 5.813 — 2.012, |a parte recurrida del recurso de
apelacion y casacion en la forma interpuestos en contra de |a sentencia definitiva dictada con
fecha 31 de mayo de 2012, por el Juez del 27° Juzgado Civil de Santiago, en causa rol N°
27.644-2011, caratulada "LA RIOJA SpA con SERVILIBROS S.A”, es LA RIOJA SpA, cuyo
abogado patrocinante y representante es Michael Niedmann Honour ¥y cuyo apoderado es
Cristian Herrera Rahilly, todos domiciliados en calle Isidora Goyenechea N° 3120, Piso 8,
comuna de Las Condes, Santiago.

<
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ACTA . “ =
3 DECIMO OCTAVA SESION DE DIRECTORIO

“SERVILIBROS S.A.”

&8&88888888888888888888888888888888888

En Santiago, Republica de Chile, a cuatro de abril del afio dos mil once,
ah_t'e mi, ANTONIETA MENDOZA ESCALAS, Abogado, Notario Publico
T_i__t__ular de la Décimo Sexta Notaria y Conservador de Minas de Santiago,
con oficio en calle San Sebastian nimero dos mil setecientos cincuenta,
comuna de Las Condes, comparece: dofia MARIA XIMENA DUQUE
: CASELLAS, chilena, casada, empresaria, cédula nacional de identidad ntimero
| cinco millones setenta y ocho mil cincuenta y tres guién ocho, domiciliada en
~ Camino El Hualle, parcela nueve, Pirque y de paso en ésta, la compareciente
| rﬁayor de edad, quien acredita su identidad personal con la cédula citada y
expone: Que, debidamente facultada, viene en reducir a escritura ptflblica el
Acta de la Deécimo Octava Sesion de Directorio de la sociedad
“SERVILIBROS $.A.”, celebrada con fecha cuatro de abril de dos mil once,
manifestando ademas que dicha acta se encuentra suscrita por las personas
gue en ella misma se indica, y cuyo tenor es el siguiente: “*“ACTA DECIMO
OCTAVA SESION DE bIRECTORIO “SERVILIBROS $.A.” En Santiago, a cuatro
de abril de dos mil once, siendo las cero ocho treinta horas, en las oficinas de la
sociedad Huérfanos seiscientos cuarenta y nueve, Santiago, tuvo lugar la décimo
octava sesion de Directorio de la sociedad SERVILIBROS S.A. Asisten a la
reunién los directokres de la sociedad dofia JOSEFINA PAZ BERLINER DUQUE, y
don PEDRO DAIRE LETELIER. Don HUMBERTO DEL POZO LOPEZ no asiste ni
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se excusa. Encontrandose presente los dos sefiores directores mencionados y la
secretaria del Directorio, dofia XIMENA DUQUE CASELLAS, se dio por
constituida e instalada la reunién. La presidente del directorio dofia JOSEFINA
PAZ BERLINER DUQUE sefiala que ha convocado a esta reunién de Directorio
para revisar los poderes para ejecutar actos y contratos y representar a la
sociedad como Gerente General de don Humberto del Pozo Lépez vy, en
reemplazo o subrogancia a dofia Evelin Olivares Espinoza. Poderes de
Administracién: luego de un breve intercambio de preguntas, respuestas y'
_‘gclaraciones, los directores presentes acuerdan mod ificar al Gerente General de
L‘\réi sociedad y revocarle los poderes otorgados al Sr. HUMBERTO DEL POZO.
LOPEZ en la Sesion Constitutiva del Directorio de la sociedad que se celebrd el‘s‘
veintiséis de mayo de dos mil cuatro en la ciudad de Valparaiso y que fue-
reducida a escritura publica con fecha nueve de julio de dos mil cuatro, en la.
Notaria de Valparaiso de Don Nazael Riquelme Espinoza. Se acuerda también
revocar los poderes otorgados a Dofia EVELIN ALEJANDRA OLIVARES
ESPINOZA en la sesion ordinaria decimocuarta del Directorio celebrada el
veinticuatro de septiembre de dos mil diez y que fuera reducida a escritura publica
en la Notaria de don Camilo Valenzuela Riveros. Cuentas: En conformidad a las
‘J\‘!cultades establecidas en la Ley de Soc_ie'dades Anobnimas, se solicita al gerente
\\Q/eneral saliente informar a la brevedad, detallada y documentadamente al
Directorio ingresos y egresos de la sociedad en el Gitimo semestre. Designacion
de Gerente General y Nuevos Poderes de Administracién: La unanimidad de
los Directores asistentes acuerda designar como nuevo Gerente General de la
empresa a don NICOLAS ALEJANDRO BERLINER DUQUE. Se otorga los
sig uiente§; poderes a don NICOLAS ALEJANDRO BERLINER DUQUE para que,
anteponi;ndo a su firma el nombre social, pueda ejecutar los siguientes actos y
contratos en representacion de la sociedad: a) Impuisar y realizar las operaciones
sociales y supervigilar la administracion de la sociedad, ajustandose- en todos
sus actos- a las leyes, estatutos, reglamentos internos de la sociedad y a los

acuerdos del Directorio. b) Firmar todos los documentos y contratos que
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acuerdos que haya tomado el directorio. c) Representar judicialmea la
sociedad, estando especialmente investido de las facultades de desistirse en
primera instancia de la accién deducida, aceptar la demanda contraria. absolver
hosiciones, renunciar los recursos o los términos legales, transigir, comprometer,
dtorgar a los arbitros facultades de arbitradores, aprobar convenios y percibir; d)
'Célebrar contratos de trabajo con el personal, pudiendo fijar remuneraciones,
funciones, plazos y demas estipulaciones que sean procedentes, vigilar sur
'c_fanducta, suspenderlos y poner término a dichos contratos. Impartir a los
abajadores de fa sociedad las 6rdenes e instrucciones necesarias para el buen
empenfo de sus funciones, guardando estricta conformidad con los acuerdos
irectorio. Podra liquidar y pagar imposiciones previsionales, declarar tributos

ctuar todos los tramites y gestiones que sean necesarios, en relacién con

s materias, ante el Instituto de Normalizacién Previsional, Administradoras de
65 de Pensiones, Institutos de Salud Previsional (isapres), Fondo Nacional
Salud, Servicio de Impuestos Internos y otros. Podra también actuar con las
5-_gmplias facultades ante la Inspeccion dél Irabajo, Direccion del Trabajo,
iohal y regionales, el Ministerio del Trabajo y Previsién Social y las demas
sohés naturales o juridicas, de derecho publico o privado, en todo lo
cionado con los problemas que puedan presentarse con el personal que deba
'trétar, que tengan refacion con el trabajo, el sistema previsional y de salud; y
'te la Empresa de Correos de Chile, Aduanas y demas organismos e
s"ﬁtucio_nes Administrativas fiscales, semifiscales o de administracion mixta o
uténoma y municipales, en relacion con las actividades de dichos organismos en
ateriaé propias de la sociedad. Para el debido cumplimiento de este mandato,
dra otorgar y suscribir todos los instrumentos publicos o privados, cartas,
soll.icitudes 0 comunicaciones que sean procedentes. En el uso de esta
autorizacion podré retirar, de las oficinas fiscales, telegraficas, cablegraficas, de
:éle'x, de fax, de aduanas, efcetera, toda clase de mercaderia, productos,

magquinaria, correspondencia, certificados, encomiendas, comunicaciones, giros
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postales, telegraficos o por télex o fax; e) Reducir a escritura pablica las actas de
las Juntas Ordinarias y Extraordinarias de Accionistas y cualquier acuerdo del
Directorio; f) Celebrar con Bancos, instituciones de Ahorro e Instituciones
Financieras, contratos de cuentas corrientes bancarias, de depésito y de Crédito
o de ahorro, en moneda nagcional o extranjera; y girar y sobregira'r en cuenta
corriente y dar ordenes de cargos en cuenta corriente, mediante procedimientos
cibernéticos y/o telefénicos; girar, depositar, endosar, cobrar, revalidar, cancelar,
dar orden de no pago y hacer protestar cheques, y otros documentos a la vista;
retirar talonarios de cheque, solicitar y reconocer saldos; abrir y cerrar cuentas de
ahorro a la vista o a plazo y realizar depodsitos y retiros o giros en las mismas.
Girar, aceptar, re aceptar, suscribir, endosar en dominio, en garantia o en
comisién de cobranza, cdbrar, hacer protestar, descontar, cancelar letras de
cambio, pagares, cheques, y cualquiera clase de instrumentos negociables o
efectos de comercio. Contratar toda clase de opéraciones de crédito,..
especialmente con Bancos e instituciones de Crédito, nacionales o extranjeras,
bajo cualquiera modalidad y, en especial, a las que se refiere [a ley dieciocho mil
diez, esto es, créditos bajo la forma de apertura de lineas de crédito, prestamos o
mutuos, prestamos con letras o avances contra aceptaciéon o contra valores,
descuentos, créditos o avances en cuenta corriente. Estos créditos pueden
otorgarse o concederse con o sin garantia, en moneda nacional o extranjera,
reajustables o no; abrir en Bancos, por cuenta propia o ajena, créditos simples y
documentarios, revocables e irrevocables, divisibles e indivisibles, confirmados o
inconformados; autorizar cargos en cuenta corriente, realizar toda clase de
depdsitos bancarios, simples o en cuenta corriente, para boletas bancarias de
garantia"_c;) para cualquier otro fin; operar en forma amplia en el hercado de
capitaleé e inversiones; adquirir derechos de fondos mutubs de cualquier tipo,
Cobrar y percibir judicial y extrajudicialmente cuanto se adeude a la sociedad y
otorgar recibos, finiquitos y cancelaciones. Entregar y reiterar bienes y
documentos en custodia abierta o cerrada, cobranza o garantia. Arrendar cajas

de seguridad, abrirlas, retirar lo que en ellas se encuentre, y poner término a su
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arrendamiento. Realizar toda clase de operaciones de cambios intéfnaci na:Ies,
pudiendo en especial, comprar, vender, y, en general, enajenar divisas, al
contado o a futuro, provengan del comercio exterior visible o invisible, hacer
converSionés Yy pactar arbitrajes. Celebrar, modificar, dejar sin efecto, anular,
resolver, resciliar, prorrogar, terminar, disolver, renovar y poner término a toda
clase de contratos o actos juridicos, incluso auto contratar, esto es, celebrar actos
juridicos consigo mismo. Comprar, vender, permutar, aportar y, en general,
enajenar toda clase de bienes muebles e inmuebles, corporales 0 incorporales,
entre ellos valores mobiliarios y acciones, pactando precios, condiciones, piazos y
der_nés clausulas, estipulaciones y modalidades, con o sin pacto de retroventa.
Estos Actos pueden tener por objeto el dominio, el usufructo, derechos
: 'er_sonales sobre los mismos o sobre una parte o cuota de elios, Celebrar toda
"|a§_e de contratos preparatorios, entre elios el contrato de promesa de
praventa y el contrato o la cladusula opcién y leasing respecto de toda clase
Iienes raices o muebles, para lo cual no requerira la audiencia del Directorio.
tomar en arrendamiento toda clase de bienes, con o sin opcién de compra.
y recibir especies en comodato, mutuo y anticresis, convenir intereses y
as. Contratar y modificar seguros que caucionen toda clase de riesgos, cobrar
:'as, endosarlas y cancelarlas. Realizar toda clase de operaciones de bolsa Y
orretaje Celebrar toda clase de actos, contratos y operaciones con accaones
ores mobiliarios en general, con o sin garantia, con o sin pacto de retroventa
c_ompra; suscribir bonos, letras de crédito y acciones. Realizar y pactarla
cion de toda clase de obligaciones medlante pago, novacion, compensacion
ualquaera otra forma e extinguir obligaciones. Pedir y otorgar rendiciones de
'nt_as. Convenir, aceptar y pactar estimaciones de perjuicios, clausulas penales
=r‘nirjltas. Ingresar. a sociedades ya constituidas, constituir sociedades de
élquier tipo, cooperativas, asociaciones gremiales, asociaciones o cuentas en
ﬁicipacién, sociedades anénimas; modificarlas, disolverlas, liquidarlas,
idirlas, fusionarlas y transformarlas de un tipo a otro: formar parte de

munidades, pactar indivision, designar administradores pro indiviso.
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Representar, a la sociedad, con voz y voto en las sociedades en que forme parte.
Ceder- a -cualquier titulo- toda clase de créditos, sean nominativos, a la orden o
al portador y aceptar cesiones. Dar y tomar bienes en hipoteca, posponer, alzary
cancelar hipotecas, incluso con clausula de garantia general. Dar y rec:|b|r en
prenda bienes muebles, valores mobtharios derechos, acciones y demds cosas
corporales o incorporales, sea en prenda civil o comercial de cualquier tipo; o
mediante prendas especiales y cancelarlas. Las hipotecas y prendas pueden
caucionar obligaciones propias de |a sociedéd 0 de terceros a la sociedad, aun de
sus propios socios; constituir y -a la sociedad- en fiadora y codeudora solidaria,
otorgar y aceptar finanzas simples y solidarias, avalar letras de cambio, pagaresy
toda clase de instrumentos negociables propios o. ajenos. Aceptar, posponer, y
cancelar toda clase de garantfas. Conceder quitas o esperas. Nombrar agentes,
representantes, y comisionistas; celebrar contratos de corretaje o mediacion,
distribucion y comisiones para comprar y vender. Constituir y aceptar usufructos,
fideicomisos, servidumbres y censos; pedir y aceptar adjudicaciones de toda
clase de bienes. Pagar en efectivo, por dacién en pago, por consignacion, por
subrogacion, por cesion de bienes, todo lo que el mandante adeudare, vy, en
general, extinguir obligaciones, novar y asumir deudas de terceros. Constituir y
pactar domicilios especiales. Solicitar propiedad comercial sobre marcas
comerciales, pudiendo ponerse a las inscripciones solicitadas por terceros.
Enviar, recibir y retirar toda clase de correspondencia, certificada o no, giros, faxy
encomiendas. Otorgar mandatos, generales o especiales, pudiendo otorgar a su
vez, a los mandatarios, |a facultad de conferir mandatos y revocarios, modificarlos
y delegar, en parte, sus atribuciones de administracién o los poderes o
represergtaciones que la sociedad detente, de terceros, en cualquiera persona
naturalmro juridica y reasumirios; g) Cuidar el orden interno y econdmico de las
oficinas de la sociedad, vigitar que fa contabilidad y los registros sociales se
lieven en debida forma y guardar, bajo su custodia, todos los documentos,
registros, y libros de la sociedad: y h) Llevar el registro de accionistas y cuidar

que la emision de las acciones se haga en debida forma. Reduccién a escritura
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publica Se acordé también por unanimidad facultar a la Secretaria dél Directorio
dofia MARIA XIMENA DUQUE CASELLAS a fin de que reduzca a escritura
plblica en todo o parte el acta de la presente sesién o la inserte en otras
escrituras prI_Ica"s., Esta acta tendra efectos a contar de su firma pordos de los

tres sefiores Directores sin esperar su aprobacién posterior. Cumplimiento de

los acuerdos_Se acordé dejar constancia que el Acta de [a presente Sesion se
entendera aprobada desde el momento en que se encuentre firmada por dos de
los Directores asistentes. No habiendo ofras materias que tratar, se puso término
a la presente sesion, siendo las cero nueve cero cero horas. Hay firmas.”.
Conforme. En comprobante y previa lectura firma la compareciente el presente

instrumento. Se da copia. Doy Fe.-

.ﬁ r
_MARIA XIMENA DUQU# CASELLAS _
S 0. 03~ F

RRTIFIG0 QUE £57A GOPIA ES TESTIHONC FiEL DE U

Lae? \,l n\..v! H.k\.
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