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NOMENCLATURA : 1. [40]Sentencia
JUZGADO : Juzgado de Letras y Garantia Mejillones
CAUSA ROL : C-15-2022

CARATULADO I

Mejillones, tres de Enero de dos mil veintitrés

VISTOS

1. 2 folio 1 comparece |
I - cscntada por el abogado Nicolas

Bribbo Amas, ambos domiciliados para estos efectos en
Y : - - one
demanda de incumplimiento contractual, resolucién de contrato

e indemnizacidén de perjuicios con clausula penal en contra de
domiciliado en avenida GGG <oic:ta

la resolucién del contrato de promesa de compraventa
celebrado con fecha 11 de junio de 2021, siendo el demandado
el promitente comprador del inmueble ubicado en pasaje
_ de la comuna de [N cor 12
suma de $100.000.000, escritura de promesa de compraventa fue
protocolizada bajo el numero 108 del afio 2021, y repertorio
de N°326 - 2021. Siendo el inmueble propiedad de la
demandante, dominio inscrito a fojas 287, bajo e 1 N°277, del
Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices de
Mejillones, correspondiente al afio 2019, y cuyos deslindes
son: al norte: Con pasaje _l sur: Con parte
del sitio nuUmero seis; al oriente: Con sitio numero nueve; al
poniente: Con sitio numero siete. Acordando ademas clausula
penal. No concurriendo el demandado en el plazo acordado a
suscribir la compraventa definitiva dentro del plazo
acordado, suscribiendo incluso posteriormente escritura de
resciliacién de promesa de compraventa sin la voluntad de la
demandante, el gque en la especie consiste en un desistimiento
con sancidén del 10% del precio pactado, acordando mutuamente
las partes clausula penal ascendiente a $10.000.000. en
subsidio para el caso que se determine que no se aplica
clausula penal, la demandante efectivamente sufrid perjuicios

morales y lucrocensante ascendiente a $10.000.000, con dafos
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emergentes por gastos notariales ascendientes a $100.000.
Cita normas legales y solicita que se declare que la
demandada a incurrido en incumplimiento contractual,
declarando la resolucidén del contrato celebrado con fecha 11
de junio de 2021, debiendo indemnizar los perjuicios sufridos
por un monto de $10.000.000 a titulo de clausula penal, en
subsidio de clausula penal solicita $10.000.000 a titulo de
indemnizacién de perjuicios lucrocesante 'y moral, mas

$100.000 por dafio emergente. Todo con costas de la causa.

2. A folio 16 se contesta demanda por la demandada debidamente
representada por el abogado José Orrego Sanchez, reconociendo
la celebracién del contrato de promesa de compraventa,
expresandose en su contenido que la demandante tenia la
calidad de divorciada y era propietaria del inmueble objeto
del contrato, sin embargo, la inscripcidén que rola a fojas
287 numero 277 del Registro de Propiedad del Conservador de
Bienes Raices de Mejillones del afio 2019 registralmente
corresponde a una reinscripcidén, ya que estaba antes inscrito
en el Conservador de Bienes Raices de Antofagasta, a fojas
1882 VTA namero 2366 del Registro de Propiedad
correspondiente al afio 1999, donde expresa gque la demandante
se encuentra casada y separada parcialmente de Dbienes en
conformidad al Articulo 150 del Cdédigo Civil, por lo que no
se cumple con todas las estipulaciones acordadas en escritura
de promesa de compraventa, incluyendo los elementos
esenciales del contrato de compraventa como son la cosa y el
precio debidamente detallados, vya dque en la escritura de
promesa se expresa dque es duefla de la totalidad de 1los
derechos y acciones en el dominio respecto del inmueble, no
dando la actora cumplimiento con el numeral 4) del articulo
1554 del Cédigo Civil, de modo que siendo su estado civil
divorciada debe constar la renuncia a los gananciales, por lo
que la actora es propietaria solo de acciones y derechos
sobre el inmueble objeto de la promesa de compraventa, en
calidad de comunera con ex cédnyuge, incumpliendo la actora el
contrato siendo improcedentes las indemnizaciones demandadas.
Cita normas legales y solicita el rechazo integro de 1la

accidén con costas.

En el ©primer otrosi deduce demanda reconvencional de

incumplimiento de contrato en contra de |||} EGEGEEGE
cédula nacional de identidad _y pago de clausula

penal, solicitando se 1le apremie para gque cumpla con la
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obligacién de hacer; consistente en la suscripcidén de un
instrumento publico de contrato de compraventa de inmueble,
por los antecedentes ya expuestos en lo principal, agregando
que la demandante reconvencional, para comprar el bien
inmueble objeto del presente litigio gestiond un mutuo con su
empleadora, CODELCO Chile divisién Gabriela Mistral,
sefialdndole la empresa el inconveniente con el estado civil
de la promitente vendedora, en este sentido se planted la
idea entre los litigantes de resciliar el contrato de promesa
por otro, donde la promitente vendedora se obligara culminar
sus tramites relativos al divorcio, liquidacidén de sociedad
conyugal o renuncia a los gananciales, tendientes a obtener
el 100% de la propiedad sobre el bien raiz, accediendo 1la
demandada reconvencional y solicitando el pago de $720.000
para la suscripcidén de la resciliaciédn, depositéandose la suma
de $250.000 a la demandada reconvencional, coordindndose por
mensajes de WhatsApp la suscripcidén de este, vy, ante la
incomparecencia de ella se envid carta certificada informando
de la resciliacidén y que estaba pendiente la firma de ella,
encontrdndose la demandada reconvencional en mora de cumplir
sus obligaciones. Cita normas legales vy solicita acoger
demandada ordenando 1) Suscribir el contrato de compraventa
de inmueble individualizado; 2) Que se obligue dentro de un
plazo de 10 dias hébiles luego de que la sentencia de autos
se encuentre firme y ejecutoriada a que la demandada
reconvencional renuncie a los gananciales respecto del
inmueble ya sefialado; dentro de que el plazo que el Tribunal
determine, y o de 10 dias una vez ejecutoriada la sentencia,
bajo el apercibimiento que procederd en su nombre el Juez del
Tribunal; y que se indemnice a la demandante reconvencional
en la suma de $10.00.000.-, conforme a lo estipulado por
concepto de cléausula penal por las partes, todo con reajustes

e intereses y con expresa condena en costas.

. A folio 20 consta la contestacién de la demandante vy
demandada reconvencional expresando que ésta es duefia de la
totalidad de los derechos y acciones en el dominio respecto
del inmueble cuya venta se ha prometido, lo cual equivale a
la propiedad integra del bien raiz ya que expresa el tenor
“totalidad de los derechos y acciones en el dominio”, no
habiendo cabida para derechos ni acciones de terceros sobre
el inmueble, pudiendo el mismo demandante reconvencional

formular observaciones en la minuta de contrato, situacidn
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que no realizbé, no concurriendo voluntad alguna de la
promitente vendedora en la escritura de resciliacidn suscrita
por el promitente comprador, agrega que se niega tajantemente
el historial ventilado por la contraria en cuanto a que

habria un acuerdo sobre la resciliacidén del contrato.

4. A folio 28 consta la celebracién de comparendo de
conciliacidén con la asistencia del abogado de la parte
demandante don Nicoléds Bribbo, vy el abogado de la parte
demandada don Jorge Orrego. El Tribunal llama a las partes a

conciliacidén que no se produce por diferencia de acuerdos.
5. A folio 32 y 39 consta auto de prueba.
6. A folio 81 se citd a las partes a oir sentencia.

CONSIDERANDO:

PRIMERO: Oue comparece | - - oo

demanda de incumplimiento contractual, resolucién de contrato e

indemnizacién de perjuicios con clausula penal en contra de _

B oula de identida NN coniciliado en
avenida | colicitando solicita que se

declare que la demandada a incurrido en incumplimiento
contractual, declarando la resolucidén del contrato celebrado con
fecha 11 de junio de 2021, debiendo indemnizar los perjuicios
sufridos por un monto de $10.000.000 a titulo de clausula penal,
en subsidio de clausula penal solicita $10.000.000 a titulo de
indemnizacidén de perjuicios lucrocesante y moral, mas $100.000 por

dafio emergente. Todo con costas de la causa.

SEGUNDO: Que contesta la demandada evacua traslado alegando
que es la demandante gquien habria incumplido con el contrato
prometido, por lo que solicita el completo rechazo de 1la
demandada, con costas. Deduciendo ademéds demandada reconvencional
por incumplimiento de contrato solicitando que se acoja la
demandada ordenando a la demandada reconvencional 1) Suscribir el
contrato de compraventa de inmueble individualizado; 2) Que se
obligue dentro de un plazo de 10 dias hébiles luego de que la
sentencia de autos se encuentre firme y ejecutoriada a dque la
demandada reconvencional renuncie a los gananciales respecto del
inmueble vya sefialado; dentro de que el plazo que el Tribunal
determine, y o de 10 dias una vez ejecutoriada la sentencia, bajo
el apercibimiento gque procederd en su nombre el Juez del Tribunal;
y que se indemnice a la demandante reconvencional en la suma de

$10.00.000.-, conforme a lo estipulado por concepto de cléausula
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penal por las partes, todo con reajustes e intereses y con expresa
condena en costas. Evacuando traslado la contraria solicita el

absoluto rechazo de la demandada reconvencional.

TERCERO: Que en comparendo de conciliacién 1llamadas las
partes a conciliacidén esta no se produce, declarédndose frustrado

el llamado a conciliaciédn.

CUARTO: Que se recibidé la causa a prueba fijandose como

hechos a probar los siguientes.

1.- Relacidédn contractual entre los litigantes. Naturaleza,

época, estipulaciones, y prestaciones acordadas.

2.— Efectividad de haberse incumplido las obligaciones
contraidas, de acuerdo a las alegaciones de ambas partes. Hechos,

pormenores y circunstancias.

3.- Existencia, naturaleza, especie y monto de los

perjuicios demandados.

4- Procedencia de la cléausula penal alegada por las partes
en demanda principal vy demanda reconvencional, respectivamente.

Cuantia de la misma.

QUINTO: Que en cuanto al primer punto de prueba esto es la
relacidén contractual entre los litigantes. Naturaleza, época,
estipulaciones, y prestaciones acordadas. Consta en copia de
escritura publica contrato de promesa de compraventa repertorio

N°326-2021 que con fecha 11 de junio de 2021 se redujo a escritura

publica promesa de compraventa compareciendo dofia —
I - o0 promitente

vendedora del inmueble ubicado en pasaje—
de la comuna de — dominio inscrito a_ bajo el

No-el Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices
de Mejillones, correspondiente al afio 2019, y cuyos deslindes son:
al norte: Con pasaje | IIIIINNNEEEE: oo rarte del sitio
nimero seis; al oriente: Con sitio nUmero nueve; al poniente: Con
sitio nUmero siete. Siendo el promitente comprador don—
I <.z de identidad [ sc cstablecid
ademés que el precio del inmueble seria de $100.000.000 y que se
pagaria mediante crédito hipotecario, acordando la celebracidén del
contrato de compraventa dentro del termino de 90 dias a contar de
la escritura de promesa de compraventa, pactando clausula penal
del 10% del valor del contrato prometido para el caso que alguna

de las partes se desistiere de la celebracidén del contrato,
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obligandose la promitente vendedora a vender, ceder y transferir a
don _quien prometid comprar, adquirir y aceptar
la propiedad objeto del contrato. Instrumento publico que conforme
al articulo 1700 del Cébdigo Civil hace plena fe en cuanto al hecho
de haberse celebrado y a su fecha que corresponde al 11 de junio
de 2021. Constando ademés oficio proveniente de notaria,
conservador de bienes raices y archivero Jjudicial de Mejillones
donde expresa la existencia del contrato de promesa de compraventa

en los mismos términos ya expuestos.

Consta en autos que comparece en calidad de testigo Luis
Vergara Lorca, sin tacha debidamente juramentado quien expresa que
“la vendedora es dofla Jacqueline, el comparador iba a ser
supuestamente Felipe, eso fue a mitad del afio pasado
supuestamente, y que se retractdé de la compra después de 03 meses,
habiendo firmado un compromiso de compraventa respecto la
propiedad, durante esa fecha el primer mes también estaba
interesado don Victor, pero dofia Jacqueline ya tenia un documento
firmado de compromiso de compraventa”, en este punto conforme
expresa el articulo 384 N°1 del Cdédigo de Procedimiento Civil
dicha declaracidén siendo testigo imparcial y veridico constituye
una presuncidédn judicial, en especial considerando el
reconocimiento que efectlan ambas partes ya gque sobre este punto

la demandante reconoce la celebracidén del contrato de promesa de

compraventa y el demandado principal _ reconoce

que prometis comprar a dona G -1
inmueble ubicado en ©pasaje _de Mejillones,

declaraciones que hacen plena conforme al articulo 399 del Cdédigo
de Procedimiento Civil, en cuanto a gque las obligaciones del
contrato consistian en que_ se
comprometia a vender, ceder y transferir el inmueble ubicado en
inmueble ubicado en pasaje _ de la comuna de
Mejillones, y don — quien prometidé comprar,

adquirir y aceptar la propiedad objeto del contrato, pagando este
ultimo la suma de $100.000.000, mediante crédito hipotecario, todo
ello en el plazo de 90 dias, bajo sancidén de clausula penal

equivalente a 10% del valor de la venta.

SEXTO: Que en cuanto al segundo punto de prueba, esto es la
efectividad de haberse incumplido las obligaciones contraidas, de
acuerdo a las alegaciones de ambas partes. Hechos, pormenores vy
circunstancias. Conforme al punto de prueba anterior se establecen

cuales son las obligaciones contraidas por ambos intervinientes,

siendo estas, respecto de dora [ -
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comprometia a vender, ceder y transferir el inmueble ubicado en

inmueble ubicado en pasaje [ N - 12 comuna de
H ¢ o I ouicn prometié  comprar,

adquirir y aceptar la propiedad objeto del contrato, pagando este
ultimo la suma de $100.000.000, mediante crédito hipotecario, todo

ello en el plazo de 90 dias.

Para efectos de determinar si estas obligaciones fueron
efectivamente cumplidas por los intervinientes, cabe destacar que
se alega por la promitente vendedora gque transcurrido el plazo
establecido para la realizacidén de la venta definitiva la
promitente compradora no efectué la compra, por su parte la
promitente compradora alega que efectuado el estudio de titulo por
la entidad a cargo del préstamo se determina que la promitente
vendedora no tendria la titularidad de 1los derechos sobre el

inmueble.

Conforme se expresa en certificado de dominio wvigente dofia

I ¢ it de 2 propiedad
wbicada en [ - o5 =ci G
ampliacién | SEEEEE :rscripcién de dominio de fojas 287

numero 277 afio 2019, constando de acuerdo a certificado notarial
que dicha propiedad no registra hipotecas, gravamenes o

prohibiciones de enajenar. A mayor abundamiento de acuerdo se

expresa en reinscripcion de venta [N - BN
— se reinscribidé el dominio de fojas 1882 wvuelta

N°2366, Antofagasta 13 de julio de 1999, compareciendo dofia Rosa
_, como casada y separada parcialmente de
bienes en conformidad al articulo 150 del Cédigo Civil. Destaca
que de acuerdo al certificado de matrimonio de dofia Rosa
_ella se encuentra casada el 20 de
septiembre de 1983, mediante régimen de sociedad conyugal, luego
por sentencia del Juzgado De Familia 4° Santiago de fecha 03-07-
2014 causa rol C-1867-2014 se declaré el divorcio, y solo con
fecha 6 de octubre de 2022 ante Notaria, Conservador y archivero
judicial de Mejillones dofla _
suscribe escritura publica de renuncia a los gananciales respecto
del matrimonio disuelto por sentencia de divorcio, referido
anteriormente, instrumentos publicos que conforme prescribe el
articulo 1700 del Cédigo Civil hace plena fe en cuanto al hecho de
haberse celebrado vy a su fecha, debiendo su contenido ser

contratado con los deméds elementos probatorios. En este sentido

conforme consta en prueba confesional doﬁa—

reconoce que adquirié el inmueble ubicado en ©pasaje _
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_ bajo el estado civil de casada y

amparada en el articulo 150 del Cdédigo Civil, suscribiendo 1la

promesa de compraventa con el Sr. —respecto al
inmueble ubicado en pasaje |

bajo el estado civil de divorciada, reconociendo ademéds que no se
suscribidé escritura publica de liquidacién de sociedad conyugal o
de renuncia a los gananciales. Produciendo plena fe conforme al
articulo 398 del Cdébdigo de Procedimiento Civil en cuanto a que al
momento de adgquirir el inmueble en el afio 1999, la promitente
vendedora se encontraba casada, separada parcialmente de bienes
conforme al articulo 150 del Cdédigo Civil, para luego divorciarse
con fecha 03 de julio de 2014, estando pendiente la liquidacidén de
la sociedad conyugal, luego como consta en autos celebra la
promesa de compraventa el 11 de junio de 2021, y solo en época
posterior mediante escritura publica de fecha 6 de octubre de 2022

renunciar a los gananciales de la sociedad conyugal.

SEPTIMO: Que en cuanto a las obligaciones suscritas por el
promitente comprador consta en certificado de fecha 14 de junio de
2021 Codelco Chile - Divisidén Gabriela Mistral, gque se le habria
otorgado_ Mutuo Habitacional o préstamo
en dinero para fines habitacionales, con garantia hipotecaria, por
la suma de 750 Unidades de Fomento en la ciudad de Mejillones, en
su equivalente en moneda nacional a la fecha de escritura del
mutuo habitacional, a concretarse en el ejercicio presupuestario
2021, constando ademds en tasacidén practicada por Banco Estado de
fecha 23 de junio 2021, a solicitud del promitente comprador como
consta en carta de 6 de Junio de 2021, indicandose la
individualizacién del inmueble con objeto de compraventa que este
asciende a la suma de $114.000.000, preaprobandose por Banco
estado un monto de 3.612 UF, declara ademds el testigo Luis
Vergara Lorca, Se acompafia en autos acta notarial de fecha 8 de
septiembre de 2021 escritura publica de resciliacién y declaraciédn
bajo el numero de repertorio 511-2021 suscrita por don —
_ encontrédndose pendiente de firma por doria [ R

_ en este mismo el oficio del notario, conservador

de minas vy archivero Jjudicial de Mejillones de fecha 14 de
noviembre de 2022 complementa indicando que habria sido dejado sin
efecto por aplicacidén del articulo 429 inciso final del Cddigo
Orgénico de Tribunales. Instrumentos privados que no fueron
reconocidos en juicio por los terceros que los emiten, pero que
conforme expresa el articulo 427 del Cébdigo de Procedimiento Civil

permiten tener como base para presuncién judicial en orden a que
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el promitente comprador realizd las gestiones bancarias y con su
empleador (Codelco) a fin de obtener el préstamo para financiar el
valor de la compraventa del inmueble prometido, acreditando ademés

que intentd la resciliacidén de la promesa de compraventa.

OCTAVO: Que el contrato de promesa regulado en el articulo
1554 del Cédigo Civil indica que la promesa de celebrar un
contrato no produce obligacién alguna; salvo que concurran las
circunstancias siguientes: 1%. Que la promesa conste por escrito;
2%. Que el contrato prometido no sea de aquellos que las leyes
declaran ineficaces; 3%. Que la promesa contenga un plazo o
condicidén que fije la época de la celebracidén del contrato; 4°2.
Que en ella se especifique de tal manera el contrato prometido,
que sb6lo falten para que sea perfecto, la tradicién de la cosa, o

las solemnidades que las leyes prescriban.

Ademds, establece el articulo 1489 del Cdédigo Civil que en
los contratos bilaterales va envuelta la condicidén resolutoria de
no cumplirse por uno de los contratantes lo pactado. Pero en tal
caso podra el otro contratante pedir a su arbitrio o la resolucidn
o el cumplimiento del contrato, con indemnizacidén de perjuicios.
Por su parte el articulo 1552 del Cédigo Civil expresa que en los
contratos Dbilaterales ninguno de los contratantes estd en mora
dejando de cumplir lo pactado, mientras el otro no lo cumple por
sSu parte, o no se allana a cumplirlo en la forma y tiempo debidos.
Es en este punto que cabe resaltar conforme se acredita en
considerandos anteriores que la propia demandante principal
promitente vendedora declara en promesa de compraventa ser duefia
del inmueble objeto del contrato concurriendo en calidad de
divorciada, adguiriendo el mismo anteriormente como casada en
sociedad conyugal, pero separada parcialmente de Dbienes conforme
al articulo 150 del Cédigo Civil, liquidacidén de sociedad conyugal
que a la fecha no consta en la causa, solo acompafidndose en el
transcurso del presente pleito escritura publica de renuncia a los
gananciales, de este modo tal como alega la demandada principal
promitente compradora a la fecha de suscripcién de promesa de
compraventa y en el periodo acordado por ambos intervinientes de
90 dias, mal podria haber cumplido con su obligacién de vender,
ceder y transferir la propiedad, que se intentaba adquirir de
manera integra, existiendo evidentemente un incumplimiento
contractual, y una falta a los requisitos copulativos del contrato
de promesa de compraventa, especificamente al articulo 42. “Que en
ella se especifique de tal manera el contrato prometido, que sdlo

falten para que sea perfecto, la tradicidén de la cosa, o las
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solemnidades que 1las leyes prescriban”, vya que la promitente
vendedora podria haber subsanado, realizando las diligencias
pertinentes para la liquidacién de sociedad conyugal y la renuncia
a los gananciales, dentro del plazo establecido en el contrato de
promesa esto es dentro de los 90 dias, a fin de cumplir con sus

obligaciones pactadas voluntariamente.

En cuanto al promitente comprador vy segun establece el
articulo 1552 del Cédigo Civil ninguno de los contratantes estd en
mora dejando de cumplir lo pactado, mientras el otro no lo cumple
por su parte, o no se allana a cumplirlo en la forma y tiempo
debidos, de la prueba allegada en autos, fue posible tener por
acreditado que de parte del demandado principal o promitente
comprador se realizaron las gestiones tendientes a cumplir sus
obligaciones, ya que como consta en causa, en periodos coetdneos vy
posteriores a la celebracién del contrato de promesa (dentro de
los 90 dias para suscripcién de contrato de compraventa), se
efectuaron gestiones ante su propio empleador y entidad bancaria
para obtener crédito hipotecario, como se establece en contrato de
promesa, y pagar la totalidad de lo acordado, demostrando de este
modo que el promitente comprador se allandé a cumplir con sus

obligaciones.

Conforme a lo sefialado precedentemente se acredita en autos
que es la demandante principal o promitente vendedora gquien

incurre en incumplimiento contractual.

NOVENO: Que en cuanto al punto tercero de prueba sobre la
existencia, naturaleza, especie y monto de los perjuicios
demandados, cabe tener presente que conforme se expresa en
contenido de demandada principal y demanda reconvencional, dichos
perjuicios fueron demandados solamente por la demandante
principal, promitente vendedora dofia _, de
manera que determinado en considerandos anteriores que la
demandante principal incumplidé sus obligaciones en consideracidn
al contrato de promesa de compra venta, se rechazard la partida

demandada por ella sobre los perjuicios demandados.

DECIMO: Que respecto de la procedencia de la cléusula penal
alegada por las partes en demanda principal y demanda
reconvencional, respectivamente. Cuantia de la misma. Cabe
precisar que tal como expresa el Cdbdigo Civil La clausula penal es
aquella en gue una persona, para asegurar el cumplimiento de una
obligacidén, se sujeta a una pena, que consiste en dar o hacer algo

en caso de no ejecutar o de retardar la obligacidédn principal, por
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lo que el sentido y alcance de la cléusula penal es regular
anticipada y convencionalmente el monto de 1los perjuicios que
podrdn cobrarse ante ciertos incumplimientos de las partes que
celebran el contrato, en este sentido tal como ha expuesto la
doctrina vy Jjurisprudencia, las partes deben haber cumplido su
obligacién o estar llanas a su cumplimiento como establece el
articulo 1552 del Cédigo Civil. Por lo anterior determinando gque
la demandante principal ha incumplido sus obligaciones no procede
la clausula penal solicita por ésta en contra del demandado

principal, rechazéndose esta accién.

En cuanto a la clausula penal solicitada por el demandante
reconvencional (promitente comprador), cabe considerar que en
relacidén a la opcidn del acreedor, para cobrar la indemnizacidn o
alternativamente la pena, sbélo permite una u otra, a menos que
haya existido estipulacidén en contrario. En este sentido conforme
se establecidé en contrato de promesa de compraventa repertorio
N°326-2021 que con fecha 11 de junio de 2021 reducida a escritura
publica, prescribe que la cléausula penal corresponderd al 10% del
valor del contrato prometido para el caso que alguna de las partes
se desistiere de la celebracién del contrato, sin indicar
expresamente que el contratante diligente pueda demandar
conjuntamente clausula penal y cumplimiento forzado, por 1lo que
siguiendo la regla general solo puede solicitarse una de las dos.
Siguiendo ademéds 1lo solicitado por el demandante reconvencional
como peticidén principal requiere que se ordene la suscripcidén del
contrato de compraventa de inmueble individualizado; y que se
obligue dentro de un plazo de 10 dias hébiles luego de que la
sentencia de autos se encuentre firme y ejecutoriada a dque la
demandada reconvencional renuncie a los gananciales respecto del
inmueble vya seflalado. De este modo habiendo determinado un
incumplimiento de contrato solo imputable a la demandada
reconvencional (promitente vendedora), gquien ademéds conforme se
acreditd en autos que por escritura publica de fecha 6 de octubre
de 2022 renuncidé a los gananciales de la sociedad conyugal, solo
cabe acoger la peticién principal del demandante reconvencional

ordenando a la promitente vendedora dofia _la

suscripcidén del contrato de compraventa definitivo respecto del
inmueble ubicado en pasaje _, de la comuna de
Mejillones, dentro del termino de 10 dias de quedar firme vy
ejecutoriado el ©presente fallo, rechazando la peticidén del
demandante reconvencional a titulo de clausula penal, por ser

incompatible con lo resuelto.
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UNDECIMO: Que cada parte pagard sus costas.

Por estas consideraciones y teniendo presente lo dispuesto
en los articulos 1489, 1552, 1554, 1700 y siguientes del Cdédigo
Civil, articulos 389, 427, 429 vy siguientes del Cbédigo de

Procedimiento Civil y deméds normas pertinentes. Se Resuelve:

L. SE RECHAZA integramente la demanda de incumplimiento de
contrato, indemnizacién de perjuicios y clausula penal
deducida por _, cédula nacional de
identidad . con:r2 de _
— cédula de identidad — ya

individualizados.

II. SE ACOGE, solamente la accién de cumplimiento forzado

de contrato, deducida reconvencionalmente por _
I v e identidad_ en
contra de —, cédula nacional de
identidad_/a individualizados. Ordenando
la a la promitente vendedora doﬁa—

la suscripcidén del contrato de compraventa definitivo

respecto del inmueble ubicado en _
I Contro del término

de 10 dias de quedar firme y ejecutoriado el presente
fallo, rechazando la peticidn del demandante

reconvencional a titulo de clausula penal.
III. Que cada parte se hard cargo de sus costas.
C-15-2022

Sentencia dictada por dofia Lissete Caimanque Salas, Juez

Titular Juzgado de Letras y Garantia de Mejillones.

En Mejillones, a tres de Enero de dos mil veintitrés, se notifico por el estado
diario, la resolucién precedente.

Lissete Yair Caimanque Salas
Juez
PJUD

Tres de enero de dos mil veintitrés
15:24 UTC-3
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